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ODGOVORNOST ZA GODISNJE FINANCIJSKE 1ZVJESTAIJE

Uprava je duzna osigurati da godisnji financijski izvjestaji drustva GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO
GOSPODARSTVO d.o.0., Zagreb, ("Drustvo") za 2025. godinu budu sastavljeni u skladu s vaZecim
hrvatskim Zakonom o raéunovodstvu i Medunarodnim standardima financijskog izvjestavanja koji su
utvrdeni od Europske komisije i objavljeni u sluzbenom listu Europske unije (“MSFI”) tako da pruZaju istinit
i objektivan prikaz financijskog stanja, rezultata poslovanja, novcanih tokova i promjena kapitala Drustva
za to razdoblje.

Na temelju provedenih istrazivanja, Uprava opravdano ocekuje da Drustvo ima odgovarajuca sredstva za
nastavak poslovanja u doglednoj buduénosti. Sukladno tomu, Uprava Drustva je izradila godisnje
financijske izvjestaje pod pretpostavkom neogranic¢enosti vremena poslovanja Drustva.

Priizradi godidnjih financijskih izvjestaja Uprava je odgovorna za:

e odabir i potom dosljednu primjenu odgovarajucih racunovodstvenih politika;

e davanje razumnih i razboritih prosudbi i procjena;

e postupanje sukladno vazecim racunovodstvenim standardima, uz objavu i obrazloZenje svih
materijalno znacajnih odstupanja u godisnjim financijskim izvjestajima; i

e izradu godisnjih financijskih izvjestaja uz pretpostavku o neogranicenosti vremena poslovanja,
osim ako je pretpostavka neprimjerena.

Uprava je odgovorna za vodenje ispravnih racunovodstvenih evidencija, koje ¢e u bilo koje doba s
prihvatljivom toénoscu odrazavati financijski polozaj, rezultate poslovanja, promjene kapitala i novcane
tokove Drustva, kao i njihovu uskladenost sa vaiecim hrvatskim Zakonom o racunovodstvu i
Medunarodnim standardima financijskog izvjestavanja koji su utvrdeni od Europske komisije i objavljeni u
sluzbenom listu Europske unije (“MSFI”). Uprava je takoder odgovorna za cuvanje imovine Drustva, pa
stoga i za poduzimanje opravdanih mjera da bi se sprijecile i otkrile prijevare i ostale nezakonitosti.

Uprava je odobrila godi$nje financijske izvjeStaje za izdavanje dana 28. travnja 2026. godine

Potpisao za i u ime Uprave:

i

Gradsko stambeno kom unaino
\ gospodarstvo d.9,,
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1ZVJESTAJ NEOVISNOG REVIZORA

Vlasniku Drustva Gradsko stambeno komunalno gospodarstvo d.o.o.
Izvjestaj o reviziji godisnjih financijskih izvjestaja

Misljenje

Obavili smo reviziju financijskih izvjestaja Drustva Gradsko stambeno komunalno gospodarstvo d.o.o.
(Drustvo), koji obuhvacaju izvjestaj o financijskom polozaju (bilancu) na dan 31. prosinca 2025. godine,
racun dobiti i gubitka, izvje$taj o ostaloj sveobuhvatnoj dobiti, izvjestaj o nov€anim tokovima, izvjestaj
o promjenama kapitala za tada zavr$enu godinu te biljeske uz financijske izvjestaje, ukljucujuci i
znacajne informacije o racunovodstvenim politikama.

Prema nasem misljenju, prilozeni financijski izvjestaji istinito i fer prikazuju financijski polozaj Drustva
na dan 31. prosinca 2025. godine, njegovu financijsku uspjesnost i njegove novéane tokove za tada
zavrsenu godinu u skladu s Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja koji su usvojeni u
Europskoj uniji (MSFI).

Osnova za misljenje

Obavili smo nasu reviziju u skladu s Medunarodnim revizijskim standardima (MRevS-ima). Nase
odgovornosti prema tim standardima su podrobnije opisane u nasem izvjeStaju revizora u odjeljku
Odgovornosti revizora za reviziju financijskih izvjestaja.

Neovisni smo od Drustva u skladu s Medunarodnim kodeksom etike za profesionalne racunovode (s
Medunarodnim standardima neovisnosti) koji je izdao Odbor za medunarodne eticke standarde za
racunovode (IESBA) (IESBA Kodeks), kao i u skladu s etickim zahtjevima koji su relevantni za nasu reviziju
financijskih izvjestaja u Republici Hrvatskoj i ispunili smo nase ostale eticke odgovornosti u skladu s tim
zahtjevima i IESBA Kodeksom. Vjerujemo da su revizijski dokazi koje smo pribavili dostatni i primjereni
da osiguraju osnovu za nase misljenje.

Isticanje pitanja
Prepravci prethodnih razdoblja

Skrecemo pozornost na Biljesku 5 uz godisnje financijske izvjeStaje u kojoj su opisane prepravke izvrsene
tijekom tekuce godine, a koje se odnose na pitanja identificirana u prethodnim obracunskim razdobljima.
Drustvo je u tekucoj godini otklonilo ranije identificirana pitanja, te je provelo odgovarajuce ispravke u
godisnjim financijskim izvjestajima. Nase revizorsko misljenje za tekucu godinu nije modificirano u vezi
s ovim pitanjem.
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IZVJESTAJ NEOVISNOG REVIZORA (nastavak)
Izvjestaj o reviziji godisnjih financijskih izvjestaja (nastavak)
Ostale informacije

Uprava je odgovorna za ostale informacije. Ostale informacije ukljucuju Izvjestaj poslovodstva ukljuceno
u Godisnji izvjestaj, ali ne ukljucuju financijske izvjestaje i nas izvjestaj revizora o njima. Nase misljenje
o financijskim izvjestajima ne obuhvaca ostale informacije.

U vezi s naSom revizijom financijskih izvjestaja, nasa je odgovornost procitati ostale informacije i, u
provodenju toga, razmotriti jesu li ostale informacije znacajno proturjecne financijskim izvjestajima ili
nasim saznanjima steCenim u reviziji ili se drugacije Cini da su znacajno pogresno prikazane.

U pogledu Izvjestaja poslovodstva, obavili smo i postupke propisane Zakonom o racunovodstvu. Ti postupci
ukljucuju provijeru je li Izvjestaj poslovodstva sastavljen u skladu s clankom 24. Zakona o racunovodstvu.

Temeljeno na obavljenim postupcima, u mjeri u kojoj smo u mogucnosti to procijeniti, izvjestavamo da:
1. su informacije u prilozenom lzvjeStaju poslovodstva uskladene, u svim znacajnim odrednicama, s
prilozenim financijskim izvjestajima; te

2. je prilozeni lzvjestaj poslovodstva sastavljen u skladu s clankom 24. Zakona o racunovodstvu.

Na temelju poznavanja i razumijevanja poslovanja Drustva i njegova okruzZenja stecenog u okviru revizije
financijskih izvjestaja, duzni smo izvijestiti ako smo ustanovili da postoje znacajni pogresni prikazi u
prilozenom lzvjestaju poslovodstva. U tom smislu nemamo Sto izvijestiti.

Odgovornosti uprave i onih koji su zaduZeni za upravljanje za financijske izvjestaje

Uprava je odgovorna za sastavljanje i fer prezentaciju financijskih izvjestaja u skladu s MSFI i za one
interne kontrole za koje uprava odredi da su potrebne za omogucavanje sastavljanja financijskih
izvjestaja koji su bez znacajnog pogresnog prikaza uslijed prijevare ili pogreske.

U sastavljanju financijskih izvjestaja, uprava je odgovorna za procjenjivanje sposobnosti Drustva da
nastavi s vremenski neograni¢enim poslovanjem, objavljivanje, ako je primjenjivo, pitanja povezanih s
vremenski neogranicenim poslovanjem i koristenjem racunovodstvene osnove utemeljene na vremenskoj
neogranicenosti poslovanja, osim ako uprava ili namjerava likvidirati Drustvo ili prekinuti poslovanje ili
nema realne alternative nego da to ucini.

Oni koji su zaduZeni za upravljanje su odgovorni za nadziranje procesa financijskog izvjestavanja kojeg
je ustanovilo Drustvo.
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1ZVJESTAJ NEOVISNOG REVIZORA (nastavak)

Izvjestaj o reviziji godisnjih financijskih izvjestaja (nastavak)

Odgovornosti revizora za reviziju financijskih izvjestaja

Nasi ciljevi su ste¢i razumno uvjerenje o tome jesu li financijski izvjestaji kao cjelina bez znacajnog
pogresnog prikaza uslijed prijevare ili pogreske i izdati izvjestaj revizora koje ukljucuje nase misljenje.

Razumno uvjerenje je visoka razina uvjerenja, ali nije garancija da ce revizija obavljena u skladu s MRevS-
ima uvijek otkriti znacajno pogresno prikazivanje kada ono postoji. Pogresni prikazi mogu nastati uslijed
prijevare ili pogreske i smatraju se znacajni ako se razumno moze ocekivati da, pojedinacno ili u zbroju,
utjecu na ekonomske odluke korisnika donijete na osnovi tih financijskih izvjestaja.

Kao sastavni dio revizije u skladu s MRevS-ima, stvaramo profesionalne prosudbe i odrzavamo
profesionalni skepticizam tijekom revizije. Mi takoder:

prepoznajemo i procjenjujemo rizike znac¢ajnog pogresnog prikaza financijskih izvjestaja, zbog
prijevare ili pogreske, oblikujemo i obavljamo revizijske postupke kao reakciju na te rizike i
pribavljamo revizijske dokaze koji su dostatni i primjereni da osiguraju osnovu za nase misljenje.
Rizik neotkrivanja znacajnog pogresnog prikaza nastalog uslijed prijevare je veci od rizika
nastalog uslijed pogreske, jer prijevara moze ukljuciti tajne sporazume, krivotvorenje, namjerne
propuste, pogresna prikazivanja ili zaobilazenje internih kontrola.

stjeCemo razumijevanje internih kontrola relevantnih za reviziju kako bismo oblikovali revizijske
postupke koji su primjereni u danim okolnostima, ali ne i za svrhu izrazavanja misljenja o
ucinkovitosti internih kontrola Drustva.

ocjenjujemo primjerenost koristenih racunovodstvenih politika i razumnost racunovodstvenih
procjena i povezanih objava koje je stvorila uprava.

zakljucujemo o primjerenosti koristene racunovodstvene osnove utemeljene na vremenskoj
neogranic¢enosti poslovanja koju koristi uprava i, temeljeno na pribavljenim revizijskim dokazima,
zakljucujemo o tome postoji li znacajna neizvjesnost u vezi s dogadajima ili okolnostima koji
mogu stvarati znacajnu sumnju u sposobnost DruStva da nastavi s vremenski neogranicenim
poslovanjem. Ako zakljucimo da postoji znacajna neizvjesnost, od nas se zahtijeva da skrenemo
pozornost u nasem izvjescu revizora na povezane objave u financijskim izvjestajima ili, ako takve
objave nisu odgovarajuce, da modificiramo nase misljenje. Nasi zakljucci se temelje na
revizijskim dokazima pribavljenim sve do datuma naseg izvjesca revizora. Medutim, buduci
dogadaji ili uvjeti mogu uzrokovati da Drustvo prekine s vremenski neogranicenim poslovanjem.

ocjenjujemo cjelokupnu prezentaciju, strukturu i sadrzaj financijskih izvjestaja, ukljucujudi i
objave, kao i odrazavaju li financijski izvjestaji transakcije i dogadaje na kojima su zasnovani na
nacin kojim se postize fer prezentacija.
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IZVJESTAJ NEOVISNOG REVIZORA (nastavak)
Izvjestaj o reviziji godisnjih financijskih izvjestaja (nastavak)
Odgovornosti revizora za reviziju financijskih izvjestaja (nastavak)

Mi komuniciramo s onima koji su zaduzZeni za upravljanje u vezi s, izmedu ostalih pitanja, planiranim
djelokrugom i vremenskim rasporedom revizije i vaznim revizijskim nalazima, ukljucujuéi i u vezi sa
znacajnim nedostacima u internim kontrolama koji su otkriveni tijekom nase revizije.
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GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.0., Zagreb
RACUN DOBITI | GUBITKA | IZVJESTAJ O OSTALOJ SVEOBUHVATNOQJ DOBITI
za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2025. godine

POSLOVNI PRIHODI
Prihodi od prodaje
Ostali poslovni prihodi
Ukupno

POSLOVNI RASHODI
Materijalni troskovi i usluge
Troskovi osoblja

Amortizacija

Ostali troskovi

Vrijednosno uskladenje imovine
Rezerviranja

Ostali poslovni rashodi

Ukupno

Financijski prihodi
Financijski rashodi
Neto financijski prihod

UKUPNI PRIHODI

UKUPNI RASHODI

DOBIT PRUE OPOREZIVANJA
Porez na dobit

DOBIT RAZDOBUA

Ostala sveobuhvatna dobit

Sveukupna dobit razdoblja

Biljeske

10
11
12
13
14

15
16

17

2025. 2024.
Prepravljeno
u 000 EUR u 000 EUR
21.225 17.137
1.467 889
22.692 18.026
(8.804) (8.197)
(8.135) (7.211)
(358) (103)
(1.869) (1.623)
(582) (89)
(312) (256)
(5) (367)
(20.065) (17.846)
946 825
(286) (345)
660 480
23.638 18.851
(20.351) (18.191)
3.287 660
(420) 10
2.867 670
2.867 670

Racunovodstvene politike i biljeske koje slijede Cine sastavni dio ovih godisnjih financijskih izvjestaja



GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.0., Zagreb

IZVIESTAJ O FINANCIISKOM POLOZAJU / BILANCA
za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2025. godine

DUGOTRAINA IMOVINA
Dugotrajna nematerijalna imovina
Dugotrajna materijalna imovina
Imovina s pravom koristenja
Financijska imovina

Dugotrajna potraZivanja
Odgodena porezna imovina
Ukupno dugotrajna imovina

KRATKOTRAINA IMOVINA

Zalihe

Potrazivanja od povezanih drustava
PotraZivanja od kupaca

Ostala potrazivanja

Financijska imovina

Novac i novcani ekvivalenti
Ukupno kratkotrajna imovina
Placeni troSkovi buduceg razdoblja
UKUPNA IMOVINA

KAPITAL | REZERVE
Temeljni kapital
Ostale rezerve
Zadrzana dobit
Ukupni kapital

DUGOROCNE OBVEZE
Rezerviranja

Dugaorocne cbveze

Ukupno dugorotne obveze

KRATKOROCNE OBVEZE

Obveze prema poduzetnicima unutar grupe

Obveze prema dobavljacima
Ostale obveze
Ukupno kratkorocne obveze

UKUPNO KAPITAL | OBVEZE

Biljeske

18
19
20
21
22
23

24
37
25
26
27
28

29

30

31
32

33
34
35

31.12.2025. 31.12.2{?24.
Prepravljeno
u 000 EUR u 000 EUR

30 40
4.011 3.289
750 249
2.532 2.472
2.696 4.647
184 142
10.243 10.839
255 255
5.408 4.063
380 1.486
30 38
1.044 1.016
3.193 1.782
10.310 8.640
323 438
20.876 19.917
265 265
1.254 1.254
5.585 2.718
7.104 4.237
1.255 1.049
6.158 8.274
7.413 9.323
2.923 2.879
729 1.906
2.707 1.572
6.359 6.357
20.876 19.917

Racunovodstvene politike i biljeske koje slijede ¢ine sastavni dio ovih godi$njih financijskih izvjestaja



GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.0., Zagreb

IZVIESTAJ O PROMJENAMA KAPITALA

za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2025. godine

Temeljni Ostale Zadriana Ukupno
kapital rezerve dobit kapital
u 000 EUR u 000 EUR u 000 EUR u 000 EUR
Stanje 31. prosinca 2023. godine 265 1.254 1.728 3.247
Ucinak prepravka 320 320
Stanje 01. sije¢nja 2024. godine (prepravljeno) 265 1.254 2.048 3.567
Dobit razdoblja - - 670 670
?;f:ﬁ :;lj:::;i""a sl 265 1.254 2.718 4.237
Dobit razdoblja - - 2.867 2.867
Stanje 31. prosinca 2025. godine 265 1.254 5.585 7.104

Racunovodstvene politike i biljeske koje slijede cine sastavni dio ovih godisnjih financijskih izvjestaja



GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.0., Zagreb

1ZVJESTAJ O NOVCANOM TOKU-INDIREKTNA METODA
za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2025. godine

Biljeske

Novcani tokovi iz poslovnih aktivnosti
Dobit prije oporezivanja
Uskladenja
Amortizacija 10
Dobici i gubici od prodaje i vrijednosnog
uskladenja dugotrajne materijalne i nematerijalne 14
imovine
Prihodi od kamata i dividendi 15
Rashodi od kamata 16
Rezerviranja 31
Teéajne razlike (nerealizirane)
Ostala uskladenja 23,30
Novéani tokovi prije promjena na radnom
kapitalu
Promjene na radnom kapitalu

33, 34,
Promjena kratkorocnih obveza 35

25, 26,
Promjena kratkotrajnih potrazivanja 37
Promjena zaliha
Ostala poveéanja ili smanjenja radnog kapitala 29
Ukupno promjene na radnom kapitalu
Novéani izdaci za kamate 20
Placeni porez na dobit
NETO NOVCANI TOKOVI IZ POSLOVNIH
AKTIVNOSTI
Novcani tokovi iz investicijskih aktivnosti
Novéani primici od investicijskih aktivnosti 22
Novéani izdaci za kupnju dugotrajne imovine 19
NETO NOVCANI TOKOVI IZ INVESTICIISKIH
AKTIVNOSTI
Novcani tokovi iz financijskih aktivnosti
Ostali novéani primici od financijskih aktivnosti 32
Ostali novcani izdaci od financijskih aktivnosti 27,32
NETO NOVCANI TOKOVI OD FINANCISKIH
AKTIVNOSTI
Neto povecanje ili smanjenje novéanih tokova
Novac i novcani ekvivalenti na pocetku razdoblja
Novac i novéani ekvivalenti na kraju razdoblja 29

2025. 2024.

u 000 EUR u 000 EUR
3.287 660
(1.316) 211
358 103
- 348
(88) (71)
269 341
206 148
(2.061) (658)
1.971 871
(115) 268
2 628
(232) (102)
o 2,
115 (267)
1.856 1.139
(136) (33)
1.720 1.106
1.951 2.161
(57) (568)
1.894 1.593
603 101
(2.806) (3.094)
(2.203) (2.993)
1411 (294)
1.782 2.076
3.193 1.782

Rac¢unovodstvene politike i biljeSke koje slijede ¢ine sastavni dio ovih godi$njih financijskih izvjeétaja



GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.0., Zagreb
BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE
za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2025. godine

1. oP¢l PODACI

Povijest i nastanak

Sukladno Zakljucku Gradske Skupstine Grada Zagreba, o davanju prethodne suglasnosti trgovackom
drustvu Zagrebacki holding d.o.o. za statusnu promjenu podjele s osnivanjem trgovackih drustava s
ogranicenom odgovornoscu (Sl.gl. 20/13), Zagrebacki holding d.o.o. pokrenuo je postupak restrukturiranja
u cilju odvajanja pojedinih podruznica u trgovacka drustva s ogranicenom odgovornoscu.

Dana 08. studenog 2013. godine uredena je podjela (cl. 550.b. Zakona o trgovackim drustvima), i to
prijenosom dijela imovine, potrazivanja, obveza te kapitala navedenog drustva, koje se dijeli i ne prestaje,
na nova trgovacka drustva. Time, dotadasnja PodruZnica Gradsko stambeno komunalno gospodarstvo
nastavlja s radom u obliku novoosnovanog ovisnog drustava s ogranicenom odgovornoscu, pod nazivom
GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.0. (u daljnjem tekstu: Drustvo) sa sjedistem u
Zagrebu, Savska cesta 1 pod maticnim brojem subjekta MBS: 080879503, OIB 03744272526.

Predmet poslovanja odnosno glavne djelatnosti Drustva odnose se na:

. Upravljanje i odrZavanje stambenih i poslovnih prostora, a prema sklopljenim meduvlasnickim
ugovorima sa suvlasnicima;

. Naplata naknada za Grad Zagreb prema sklopljenim ugovorima;

. Odrzavanje komunalija zajednicke potrosnje prema programu sa Gradom Zagrebom;

. Nadzor nad izvodenjem gradevinskih radova male vrijednosti u vlasnistvu Grada Zagreba;

. Poslovi obractuna i naplate slivne vodne naknade za Hrvatske vode;

. Obavljanje usluga vodenja evidencije ugovora sa suvlasnicima stambenih i poslovnih prostora za
osiguravajuca drustva;

s Usluge vodenja evidencija i ostalih administrativnih poslova za izvodace radova;

. Usluge izdavanja preslike dokumentacije, potvrda, izracuna i ostalo za pravne i fizicke osobe;

. Usluge povezanim drustvima iz podrucja rada Drustva.

Zaposlenici

Na dan 31. prosinca 2025. godine, Drustvo je zaposljavalo 338 radnika (na 31. prosinca 2024. godine 320
radnika)

Uprava i Nadzorni odbor Drustva

Uprava Drustva:
Slaven Sladoljev, direktor zastupa Drustvo pojedinacno i samostalno od 16.12.2024. g.
Marko Sari¢, direktor zastupa Drustvo pojedinaéno i samostalno do 15.12.2024.g.

Clanovi Nadzornog odbora Drustva tijekom 2025. godine bili su:

Dubravko Karaci¢ predsjednik Nadzornog odbora od 10.06.2022.g.

Roberta Cupi¢ zamjenik predsjednika Nadzornog odbora od 10.06.2022.g.
Romina Beni¢ Skrinjar ¢lan Nadzornog odbora od 27.10.2025.g.
Vlatka Smolkovié¢ ¢lan Nadzornog odbora od 27.10.2025.¢.
Sandra Crnkovic ¢lan Nadzornog odbora od 24.03.2022.g.
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GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.o0., Zagreb
BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE
za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2025. godine

2. TEMELINE RACUNOVODSTVENE POLITIKE
a/ Izjava o uskladenosti

lako je Drustvo obveznik primjene Hrvatskih standarda financijskog izvjeStavanja (“HSFI”), sukladno t.16.4
Zakona o racunovodstvu godisnji financijski izvjestaji Drustva za 2025. godinu sastavljeni su u skladu sa
Zakonom o racunovodstvu i Medunarodnim standardima financijskog izvjestavanja koji su utvrdeni od
Europske komisije i objavljeni u sluzbenom listu Europske unije (""MSFI").

b/ Osnove za pripremu godisnjih financijskih izvjestaja

Godisnji financijski izvjestaji Drustva pripremljeni su po nacelu povijesnog troska, te uz primjenu temeljne
racunovodstvene pretpostavke vremenske neogranicenosti poslovanja.

Sastavljanje financijskih izvjestaja u skladu s MSFI zahtijeva od poslovodstva donosenje prosudbi, procjena
i pretpostavki koje utjecu na primjenu politika i na iznose objavljene imovine i obveza, prihoda i rashoda.
Podrucja koja ukljucuju visi stupanj prosudbe ili sloZzenosti, odnosno podrucja gdje su pretpostavke i
procjene znacajne za godisnje financijske izvjestaje prikazane su u biljeskama.

¢/ USVAJANJE NOVIH STANDARDA, TUMACENJA | IZMJENA MEDUNARODNIH STANDARDA
FINANCUSKOG IZVIESTAVANJA (,, MSFI“)

Prva primjena novih izmjena postojecih standarda na snazi za tekuce izvjeStajno razdoblje

U razdoblju koje pocinje 1.sijecnja 2025.godine na snazi su sljedece izmjene postojecih standarda koje je
objavio Odbor za Medunarodne racunovodstvene standarde (,OMRS”) i usvojila Europska unija:
e Ucinci promjena tecaja stranih valuta: nemogucnost konverzije (lzmjena MRS-a 21, Ucinci
promjena tecaja stranih valuta®)
Usvajanje navedene izmjene postojeceg standarda nije dovelo do znacajnih promjena u financijskim
izvjestajima Drustva.

Sljededi ilustrativni primjeri izdani su tijekom 2025.godine bez datuma stupanja na snagu:

e llustrativni primjeri o izvjestavanju o neizvjesnostima u financijskim izvjestajima

Dana 28. studenog 2025. godine, Odbor za medunarodne racunovodstvene standarde (OMRS)
izdao je Objave o neizvjesnostima u financijskim izvjestajima — Ilustrativni primjeri, kojima je
izmijenjeno vise MSFI racunovodstvenih standarda kako bi se ukljucili ilustrativni primjeri koji
pokazuju kako tvrtke mogu primijeniti MSFI racunovodstvene standarde prilikom izvjeStavanja o
ucincima neizvjesnosti u svojim financijskim izvjestajima. llustrativni primjeri prateci su materijali
uz MSFI ra¢unovodstvene standarde i nemaju datum stupanja na snagu. OMRS je izdao gotovo
konacnu verziju ilustrativnih primjera u srpnju 2025 godine.

Drustvo je uzelo u obzir ove ilustrativne primjere prilikom pripreme odvojenih financijskih izvjestaja i nisu
bile potrebne dodatne objave ili promjene u prezentaciji.
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GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.0., Zagreb
BILJESKE UZ FINANCIJSKE 1IZVJESTAJE
za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2025. godine

2, TEMELINE RACUNOVODSTVENE POLITIKE (nastavak)

Standardi i izmjene postojecih standarda koje je objavio OMRS i usvojeni su u Europskoj uniji, ali jo$ nisu
na snazi

Sljedece izmjene i dopune stupaju na snagu za godisnje izvjestajno razdoblje koje pocinje 1. sije¢nja 2026.:

e Izmjene i dopune Klasifikacije i mjerenja financijskih instrumenata (lzmjene i dopune MSFl-ja 9
,Financijski instrumenti” i MSFl-ja 7 ,Financijski instrumenti: objavljivanje”))
e Ugovori koji se odnose na elektri¢nu energiju ovisnu o prirodi (Dodaci MSFI-ju 9 ,Financijski
instrumenti” i MSFl-ju 7 ,Financijski instrumenti: objavljivanje”)
Drustvo trenutno procjenjuje ucinak ovih novih izmjena racunovodstvenih standarda.

Novi standardi te izmjene postojecih standarda koje je objavio OMRS jos neusvojeni u Europskoj uniji

MSFI-jevi trenutacno usvojeni u Europskoj uniji ne razlikuju se znacajno od propisa koje je donio Odbor za
Medunarodne racunovodstvene standarde (OMRS), izuzev sljedecih novih standarda i izmjena postojecih
standarda, o ¢ijem usvajanju Europska unija dana godine jos nije donijela odluku (datumi stupanja na snagu
navedeni u nastavku odnose se na MSFl-jeve koje je izdao OMRS):

Sljedeci standardi su na snazi za godisnje izvjestajno razdoblje koje pocinje 1. sijecnja 2027.:

e MSF| 18 Prezentacija i objavljivanje u financijskim izvjestajima
e MSFI 19 PodruzZnice bez javne odgovornosti: objave.
Drustvo trenutno procjenjuje ucinak ovih novih racunovodstvenih standarda.

MSFI 18 Prezentacija i objavljivanje u financijskim izvjestajima, koji je izdao IASB u travnju 2024., zamjenjuje
MRS 1 i rezultirat ¢e velikim posljedi¢nim izmjenama racunovodstvenih standarda MSFI, ukljuc¢ujuci MRS 8
Osnove sastavljanja financijskih izvjeStaja (preimenovan iz RaCunovodstvene politike, Promjene u
racunovodstvim procjenama i pogreske). lako MSFI 18 nece imati nikakav u¢inak na priznavanje i mjerenje
stavki u odvojenim financijskim izvjestajima, ocekuje se da ce imati znacajan ucinak na prezentaciju i
objavljivanje odredenih stavki. Ove promjene ukljucuju kategorizaciju i meduzbrojeve u izvjestaju o dobiti
ili gubitku, zdruZivanje/rasclanjivanje i oznacavanje informacija te objavljivanje mjera ucinka koje je
definirala uprava.

Drustvo ne ocekuje da ¢e imati pravo na primjenu MSFl-ja 19.

d/ lzvjestajna valuta

Financijski izvjestaji za 2025. godinu su sastavljeni u euru kao funkcijskoj i izvjestajnoj valuti.
e/ Nematerijalna imovina

Racunalni software

Licence za software kapitaliziraju se na temelju troskova stjecanja i troskova koji nastaju dovodenjem
software-a u radno stanje. Ovi troskovi amortiziraju se tijekom njihovog korisnog vijeka uporabe od 5
godina.
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GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.0., Zagreb
BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE
za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2025. godine

2. TEMELINE RACUNOVODSTVENE POLITIKE (nastavak)
f/ Imovina s pravom koristenja
Svi najmovi iskazuju se priznavanjem imovine s pravom koristenja i obveza za najam, osim za:
e najmove imovine male vrijednosti i
e najmove Cije razdoblje najma zavrsava u razdoblju od 12 mjeseci od datuma prve primjene ili krace.
Imovina s pravom koriStenja prikazuje odvojeno u Izvjestaju u financijskom polozaju.

Imovina s pravom koriStenja pocetno se mjeri u visini obveza za najam, umanjena za sve primljene poticaje
za najam i povecava se za:

e sva placanja najma izvrSena na datum pocetka najma ili prije tog datuma
e sve pocetne izravne troskove i

e iznos rezervacije priznate u slucaju kada Drustvo ugovorno snosi troskove demontaze, uklanjanja
ili obnovi mjesta na koje se imovina nalazi.

Imovina s pravom koristenja umanjuje se za akumuliranu amortizaciju koja se obrac¢unava linearno tijekom
trajanja najma, ili preostalog ekonomskog vijeka imovine, ako se smatra da je krace od roka najma.

Korisni vijek trajanja imovine s pravom koristenja prikazan je kako slijedi:

2025. 2024.
Gradevinski obiekti 3-10 godina 3-10 godina
Postroienia i oprema 4-5 godina 4-5 godina
Vozila 2-5 godina 2-5 godina

Obveza za najam imovine s pravom koristenja

Obveza za najam mjerena je po sadasnjoj vrijednosti preostalih otplata najma, diskontiranih koristenjem
inkrementalne stope zaduZivanja Drustva na dan 1. sije¢nja 2019. godine. Inkrementalna stopa zaduZivanja
Drustva je stopa po kojoj bi u sliénom roku i na temelju sli¢nog jamstva Drustvo placala za posudbu
sredstava nuznih za stjecanje imovine €ija je vrijednost sli¢na vrijednosti imovine s pravom uporabe u
slicnom gospodarskom okruZenju, po usporedivim odredbama i uvjetima.

Na datum pocetnog priznavanja, knjigovodstvena vrijednost obveza za najam ukljuéuje i:
® iznose za koje se ocekuje da e ih najmoprimac placati na temelju jamstava za ostatak vrijednosti
e cijenu izvrienja mogucnosti kupnje ako je izvjesno da ¢e najmoprimac iskoristiti tu moguénost i

e placanja kazni za raskid najma ako razdoblje najma odrafava da ce najmoprimac iskoristiti
mogucnost raskida najma.

Nakon pocetnog mjerenja, obveza za najam povecava se kako bi odrazavala kamate na obveze po najmu i
smanjuje se kako bi odraZavala izvrSena placanja najma. Obveza za najam naknadno se mjeri kada dode do
promjene buducih placanja najma koji proizlazi iz promjene indeksa ili stope odnosno kad postoji promjena
u procjeni roka bilo kojeg najma.
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GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.0., Zagreb
BILJESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE
za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2025. godine

2 TEMELINE RACUNOVODSTVENE POLITIKE (nastavak)
g/ Postrojenja i oprema

Amortizacija se abracunava na nacin da se nabavna ili procijenjena vrijednost imovine, otpisuje tijekom
procijenjenog vijeka uporabe primjenom pravocrtne metode. Procijenjeni vijek uporabe, ostatak
vrijednosti i metoda amortizacije se preispituju na kraju svake godine, pri ¢emu se uéinci eventualnih
promjena procjena obracunavaju prospektivno. Imovina u posjedu temeljem financijskog najma se
amortizira tijekom ocekivanog vijeka uporabe na istoj osnovi kao i imovina u vlasnistvu ili tijekom razdoblja
predmetnog najma ako je krace.

Dobit ili gubitak od prodaje ili rashodovanja stavke postrojenja i opreme se utvrduje kao razlika izmedu
priljeva ostvarenih prodajom i knjigovodstvenog iznosa predmetnog sredstva koja se priznaje u dobit il
gubitak.

Postrojenja i oprema amortiziraju se primjenom pravocrtne metode tijekom procijenjenog vijeka trajanja
koristeci stope od 5 % do 25 % godisnje, kako slijedi:

2025. 2024.
Kamioni i ostali gradevinski strojevi 10-20 godina 10-20 godina
Vozila i transportna sredstva 4-10 godina 4-10 godina
Pogoni i oprema 4-10 godina 4-10 godina
Uredska oprema 5 godina 5 godina

Ostatak vrijednosti se izracunava na osnovi cijena vazecih na dan kupnje ili procjene vrijednosti. Imovina
u pripremi sadrZava troskove direktno vezane uz nabavu ili izgradnju dugotrajne imovine, poveéane za
odgovarajuci iznos varijabilnog i fiksnog dijela opcih troskova nastalih tijekom nabave ili izgradnje.
Amortizacija imovine u pripremi pocinje kad je ona spremna za upotrebu. TroSkovi koji nastaju zamjenom
glavnih dijelova postrojenja Drustva, a koji povecavaju njihov proizvodni kapacitet ili znacajno produljuju
njihov vijek trajanja, kapitaliziraju se. Troskovi odrZavanja, zamjene ili djelomi¢ne zamjene priznaju se kao
rashodi u razdoblju kad su nastali.

h/ Umanjenje vrijednosti materijalne i nematerijalne imovine

Na svaki izvjeStajni datum Drustvo provjerava knjigovodstvene iznose svoje materijalne i nematerijalne
imovine da bi utvrdila postoje li naznake da je doslo do gubitaka uslijed umanjenja vrijednosti navedene
imovine. Ako postoje takve naznake, procjenjuje se nadoknadivi iznos sredstva da bi se mogao utvrditi
eventualni gubitak nastao umanjenjem.

Nadoknadiv iznos je veci iznos usporedujuci neto prodajnu cijenu ili vrijednost imovine u uporabi. Za
potrebe procjene vrijednosti u uporabi, procijenjeni buduci novcani tokovi diskontiraju se do sadasnje
vrijednosti primjenom diskontne stope prije oporezivanja koja odrazava sadainju trZisnu procjenu
vremenske vrijednosti novca i rizike specificne za to sredstvo, za koje procjene buduéih novéanih tokova
nisu bile uskladene.
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GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.0., Zagreb
BILIESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE
za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2025. godine

2, TEMELINE RACUNOVODSTVENE POLITIKE (nastavak)

Ako je nadoknadivi iznos nekog sredstva (ili jedinice koja stvara novac) procijenjen na iznos niZi od
knjigovodstvenog, knjigovodstveni iznos toga sredstva (jedinice koja stvara novac) umanjuje se do
nadoknadivog iznosa. Gubici od umanjenja vrijednosti priznaju se odmah kao rashod, osim ako sredstvo
nije zemljiste ili zgrada koje se ne koristi kao investicijska nekretnina, tj. ulaganje u nekretninu iskazano u
revaloriziranom iznosu, u kojem slucaju se gubitak od umanjenja iskazuje kao smanjenje vrijednosti nastalo
revalorizacijom sredstva.

Kod naknadnog ponistenja gubitka od umanjenja vrijednosti, knjigovodstveni iznos sredstva (jedinice koja
generira novac) povecava se do revidiranog procijenjenog nadoknadivog iznosa toga sredstva, pri ¢emu
veca knjigovodstvena vrijednost ne premasuje knjigovodstvenu vrijednost koja bi bila utvrdena da u
prethodnim godinama nije bilo priznatih gubitaka na tom sredstvu (jedinici koja generira novac) uslijed
umanjenja vrijednosti. Ponistenje gubitka od umanjenja vrijednosti odmah se priznaje kao prihod, osim
ako se predmetno sredstvo ne iskazuje po procijenjenoj vrijednosti, u kojem slucaju se ponistenje gubitka
od umanjenja vrijednosti iskazuje kao povecanje uslijed revalorizacije.

i/ Financijska imovina

Drustvo priznaje financijsku imovinu u svojim financijskim izvjestajima kada postaje strana u ugovornim
odredbama instrumenta. Ovisno o poslovnom modelu za upravljanje imovinom te ugovornim znacajkama
novéanih tokova financijske imovine Drustvo mijeri financijsku imovinu po amortiziranom trosku, fer

vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit ili fer vrijednost kroz racun dobiti i gubitka.

Drustvo klasificira imovinu kako je prikazano u nastavku:

OPIS Klasifikacija / mjerenje

Dugotrajna imovina

Dani zajmovi i depoziti Drzanje radi naplate / amortizirani trosak
Dugotrajna potrazivanja Drzanje radi naplate / amortizirani trosak
Kratkotrajna imovina

Novac i novcani ekvivalenti Drzanje radinaplate / amortizirani trosak
PotraZivanja od kupaca i ostala potraZivanja Drianje radinaplate / amortizirani trosak
Dani zajmovi i depoziti i ostala financijska imovina Drianje radinaplate / amortizirani trosak

Mijerenje po amortiziranom trosku podrazumijeva sljedece; Prihod od kamata racuna se koristenjem
efektivne kamatne stope, te se ista pri obra¢unu primjenjuje na bruto knjigovodstvenu vrijednost imovine.

PotraZivanja od kupaca: Potrazivanja od kupaca koja nemaju znadajnu financijsku komponentu pri
pocetnom priznavanju mjerena su sukladno MSFI 15 po njihovoj transakcijskoj cijeni.

Umanjenje: Drustvo na osnovi ocekivanih kreditnih gubitaka priznaje umanjenja financijske imovine. Na

svaki izvjestajni datum, Drustvo mjeri ocekivane kreditne gubitke te iste priznaje u financijskim
izvjestajima.
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GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.o0., Zagreb
BILESKE UZ FINANCIJSKE IZVJESTAJE
za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2025. godine

2, TEMELINE RACUNOVODSTVENE POLITIKE (nastavak)
i/ Financijska imovina
Ocekivani kreditni gubici od financijskih instrumenata mjere se na nacin koji odrazava:

e Nepristran i ponderiran iznos vjerojatnosti koji je odreden procjenom raspona mogucih ishoda,

e Vremensku vrijednost novca,

e Razumne i prihvatljive podatke o proslim dogadajima, trenutnim uvjetima i predvidanjima buducih
ekonomskih uvjeta.

Glede potrazivanja od kupaca Drustvo primjenjuje pojednostavljeni pristup MSFl-ja 9 za mjerenje
oéekivanih kreditnih gubitaka koristenjem ocekivanih rezervacija za kreditne gubitke potraZivanja od
kupaca.

Za mjerenje ocekivanih kreditnih gubitaka potrazivanja od kupaca, Drustvo je razvrstalo kupce u odredene
skupine te analizom starosne strukture i povijesnih podataka utvrdila potencijalne buduce gubitke.

Analizom starosne strukture, utvrdeno je da Drustvo nema znacajnih dospjelih potrazivanja, najznacajniji
dio potrazivanja nije dospio. Nisu utvrdeni znacajni ocekivani kreditni gubici.
Prestanak priznavanja financijske imovine: Drustvo prestaje priznavati financijsku imovinu kada;

e |[stiCu ugovorna prava na novcane tokove od financijske imovine,
e Prenosi financijsku imovinu i pritom prijenos ispunjava uvjete za prestanak priznavanja.

Drustvo prenosi financijsku imovinu ako, i samo ako, ili:

e prenosi ugovorna prava na primanje novcanih tokova od financijske imovine, ili

e zadrZava ugovorna prava na primanje novcanih tokova od financijske imovine, ali pretpostavlja
ugovornu obvezu plac¢anja novcanih tokova jednom ili vise primatelja u aranZmanu.

Kada Drustvo prenosi financijsku imovinu duzno je procijeniti obujam do kojeg zadrzava rizike i koristi od
vlasnistva nad financijskom imovinom. U ovom slucaju kada se prenose svi rizici i koristi od vlasnistva,
Drustvo prestaje priznavati financijsku imovinu i priznaje zasebno kao imovinu ili obveze sva prava i obveze
koje su nastale ili zadrzane u okviru prijenosa. Ako se zadrZavaju gotovo svi rizici i koristi od vlasnistva nad
financijskom imovinom, Drustvo nastavlja s priznavanjem financijske imovine.

Ako Drustvo niti prenosi niti zadrzava gotovo sve rizike i koristi od vlasnistva nad financijskom imovinom,
Drudtvo odreduje je li zadrZana kontrola nad financijskom imovinom. Ukoliko nije zadrzana kontrola nad
financijskom imovinom, Drustvo prestaje priznavati financijsku imovinu i priznaje zasebno kao imovinu ili
obveze sva prava i obveze koje su nastale ili zadrzane u okviru prijenosa.

Ukoliko je zadrzana kontrola, Drustvo nastavlja s priznavanjem financijske imovine u mjeri u kojoj i dalje
sudjeluje u toj financijskoj imovini.
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GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.0., Zagreb
BIUESKE UZ FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE
za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2025. godine

2. TEMELINE RACUNOVODSTVENE POLITIKE (nastavak)

i) Novac i novéani ekvivalenti

Novac se sastoji od novca u banci i blagajni. Novcani ekvivalenti obuhvacaju depozite po videnju i orocene
depozite s rokom dospijeca do tri mjeseca.

k) Zalihe

Zalihe sadrie rezervne dijelove, materijal te proizvodnju i gotove proizvode, a iskazane su po niZoj
vrijednosti utvrdenoj usporedbom prosjecne ponderirane cijene umanjene za ispravak vrijednosti
zastarjelih i prekomjernih zaliha, i neto ocekivane prodajne vrijednosti. Uprava provodi ispravak vrijednosti
zaliha na temelju pregleda ukupne starosne strukture zaliha, te na temelju pregleda znacajnih,
pojedinaénih iznosa ukljuéenih u zalihe. Zalihe nedovrsene proizvodnje i gotovih proizvoda iskazuju se u
poslovnim knjigama po cijeni proizvodnje, ukoliko je niZa od neto prodajne cijene.

1) Strane valute

Nemonetarne stavke iskazane po fer vrijednosti u stranoj valuti preracunavaju se primjenom tecajeva
vazecih na dan procjene fer vrijednosti. Nemonetarne stavke iskazane u stranoj valuti u visini povijesnog
troska se ne preracunavaju.

Tecajne razlike nastale podmirenjem novcanih stavki i njihovim ponovnim preracunavanjem iskazuju se u
racunu dobiti i gubitka razdoblja. Tecajne razlike nastale preracunavanjem nemonetarne imovine iskazane
po fer vrijednosti iskazuju se u racunu dobiti i gubitka razdoblja, osim tecajnih razlika koje su nastale
ponovnim preracunavanjem nemonetarne imovine raspoloZive za prodaju kod koje se gubici i dobici
priznaju izravno u glavnicu. Kod ove kategorije nenovcanih stavki se svaka dobit, odnosno svaki gubitak
nastao preracunavanjem takoder priznaje izravno u glavnicu.

m) Otpremnine, jubilarne i solidarne potpore

Kod planova definiranih mirovinskih primanja, troskovi primanja odreduju se metodom projicirane
kreditne jedinice na temelju aktuarske procjene koja se obavlja na svaki izvjestajni dan. Dobici i gubici
nastali aktuarskom procjenom priznaju se u razdoblju u kojem su nastali.

Trosak minulog rada priznaje se odmah u onoj mjeri u kojoj su prava na primanja vec stecena. U suprotnom,
amortizira se razmjerno tijekom odredenog razdoblja sve do trenutka stjecanja prava na naknade.

Drustvo daje zaposlenicima jednokratnu nagradu za dugogodisnje zaposlenje (jubilarne nagrade), solidarne
potpore (u sluc¢aju smrti radnika, smrti ¢lana uze obitelji radnika, nastanka invalidnosti, za rodenje djeteta,
za bolovanje duZe od 90 dana i dr.) te naknadu za umirovljenje. Obveza i trosak ovih naknada se odreduju
koriste¢i metodu projekcije kreditne jedinice. Metoda projekcije kreditne jedinice uzima svako razdoblje
zaposlenja kao ostvarivanje prava na dodatnu jedinicu naknade i mjeri svaku jedinicu zasebno kako bi se
izracunala konacna obveza. Obveza temeljem primanja mjeri se po sadasnjoj vrijednosti buducih novéanih
tokova primjenom diskontne stope koja je sli¢cna kamatnoj stopi na drzavne obveznice izdane u valuti i na
rok koji odgovara valuti i procijenjenom trajanju obveze za primanja.
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2, TEMELINE RACUNOVODSTVENE POLITIKE (nastavak)

n) Porez na dobit
Porezni rashod predstavlja zbirni iznos tekuce porezne obveze i odgodenih poreza.

Tekuci porezi

Tekuca porezna obveza temelji se na oporezivoj dobiti za godinu. Oporeziva dobit razlikuje se od neto dobiti
razdoblja iskazane u racunu dobiti i gubitka jer ne ukljucuje stavke prihoda i rashoda koje su oporezive ili
neoporezive u drugim godinama, kao i stavke koje nikada nisu oporezive ni odbitne. Tekuca porezna obveza
Drustva izracunava se primjenom poreznih stopa koje su na snazi, odnosno u postupku donasenja na
izvjestajni datum.

Odgodeni porezi

Odgodeni porez jest iznos za koji se ocekuje da ce po njemu nastati obveza ili povrat temeljem razlike.
lzmedu knjigovodstvene vrijednosti imovine i obveza u financijskim izvjestajima i pripadajuce porezne
osnovice koja se koristi za izracunavanje oporezive dobiti a obracunava se metodom bilancne obveze.
Odgodene porezne obveze opcenito se priznaju za sve oporezive privremene razlike, a odgodena porezna
imovina se priznaje u onoj mjeri u kojoj je vjerojatno da ¢e biti raspoloZiva oporeziva dobit na temelju koje
je moguce iskoristiti privremene razlike koje se odbijaju.

Knjigovodstveni iznos odgodene porezne imovine preispituje se na svaki izvjestajni datum i umanjuje u
onoj mjeri u kojoj vise nije vjerojatno da ce biti raspoloZiv dostatan iznos oporezive dobiti za povrat cijelog
ili dijela porezne imovine. Odgodeni porez obracunava se po poreznim stopama za koje se oCekuje da ce
biti u primjeni u razdoblju u kojem ¢e doci do podmirenja obveze ili realizacije sredstva, temeljenim na i
poreznim zakonima koji su na snazi ili u postupku donosenja do izvjeStajnog datuma. lzracun odgodenih
poreznih obaveza i imovine odrZava iznos za koji se ocekuje da ce nastati obaveza ili povrat, na datum
izviestavanja. Odgodena porezna imovina i obveze se prebijaju ako postoji zakonsko pravo da se tekucom
poreznom imovinom pokriju tekuce porezne obveze te kada se odnose na porezne prihode koje utvrduje
ista porezna uprava, a Drustvo namjerava sravniti svoju tekucu poreznu imovinu s poreznim obvezama.

Tekuci i odgodeni porez za razdoblje

Odgodeni porez knjizi se na teret ili u korist racuna dobiti i gubitka, osim ako se ne odnosi na stavke koje
se knjize izravno u korist ili na teret glavnice, u kom slucaju se odgodeni porez takoder iskazuje u okviru
glavnice ili kada porez proizlazi iz pocetnog vodenja racuna kod poslovnog spajanja.

o) Rezerviranja

Rezerviranja se priznaju ako Drustvo ima sadasnju zakonsku ili izvedenu obvezu kao posljedicu proslog
dogadaja, ako je vjerojatno da ce biti potreban odljev resursa radi podmirivanja obveze te ako se iznos
obveze moze pouzdano procijeniti. Kada postoji veéi broj sli¢nih obveza, vjerojatnost da ée za njihovo
podmirenje biti potreban odljev resursa odreduje se njihovim razmatranjem kao cjeline. Rezerviranja
primanja zaposlenih mjere se po sadainjoj vrijednosti izdataka za koje se ocekuje da ¢e biti potrebni za
podmirenje obveze, koristenjem diskontne stope prije poreza koja odrazava tekuce triisne procjene
vremenske vrijednosti novca kao i rizike koji su specifiéni za navedenu obvezu. U&inak povecanja
rezerviranja, kao odraz proteka vremena, iskazuje se u okviru rashoda od kamata.
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p) Troskovi posudbe

Troskovi posudbe koji se mogu izravno pripisati stjecanju, izgradnji ili izradi kvalificiranog sredstva, a to je
sredstvo koje nuino zahtijeva znacajno vrijeme da bi bilo spremno za svoju namjeravanu uporabu ili
prodaju, dodaju se trosku navedenog sredstva sve dok sredstvo vecim dijelom nije spremno za svoju
namjeravanu uporabu ili prodaju.

Prihodi od ulaganja zaradeni privremenim ulaganjem namjenskih kreditnih sredstava tijekom njihovog
trosenja za kvalificirano sredstvo oduzimaju se od troskova posudbe koji se mogu kapitalizirati. Svi drugi
troskovi posudbe priznaju se u neto dobit ili gubitak razdoblja u kojem su nastali. Kratkorocne posudbe i
zajmovi dobavljaca se prikazuju po izvorno posudenom iznosu umanjenom za otplate. TroSak kamata tereti
racun dobiti i gubitka u razdoblju na koje se kamata odnosi.

r) Financijske obveze

Financijske obveze se klasificiraju ili kao financijske obveze po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka ili
kao ostale financijske obveze. Financijske obveze po fer vrijednosti kroz iskazivanje promjena fer vrijednosti
kroz racun dobiti i gubitka. Financijske obveze se svrstavaju u kategoriju obveza po fer vrijednosti kroz racun
dobiti i gubitka ako su u posjedu radi trgovanja ili su odredene za takvo iskazivanje

Financijska obveza se klasificira kao obveza namijenjena trgovanju ako:
e je nastala prvenstveno radi reotkupa u bliskoj buduc¢nosti, ili
e je sastavni dio utvrdenog portfelja financijskih instrumenata kojima Drustvo upravlja zajedno i ako
je u novije vrijeme odrazavala obrazac kratkorocnog ostvarivanja dobiti, ili
e je derivat koji nije odreden niti uc¢inkovit kao instrument zastite.

Financijske obveze koje nisu namijenjene trgovanju mogu nakon pocetnog priznavanja biti odredene za
iskazivanje po fer vrijednosti uz iskazivanje promjena fer vrijednosti kroz izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti:
e ako se takvim odredivanjem ponistava ili znatno smanjuje nedosljednost u mjerenju ili priznavanju
koja bi se u suprotnom javila ili
e ako je financijska obveza dio Drustva financijske imovine ili financijskih obveza ili oboje, kojom se
upravlja i Ciji rezultati se procjenjuju na osnovi fer vrijednosti, u skladu s dokumentiranom
politikom Drustva za upravljanje rizicima ili njenom strategijom ulaganja i ako se interne
informacije o Drustvu prezentiraju na toj osnovi ili
e ako je sastavni dio ugovora koji sadrzi jedan ili vise ugradenih derivata Financijske obveze po fer
vrijednosti kod koje se promjene fer vrijednosti iskazuju kroz racun dobiti i gubitka, pri cemu se
svaka dobit ili svaki gubitak priznaje u ra¢unu dobiti i gubitka

Neto dobit ili gubitak priznat u racunu dobiti i gubitka obuhvaca i kamate placene na financijsku obvezu.
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r) Financijske obveze (nastavak)

Ostale financijske obveze

Ostale financijske obveze, ukljucujuci obveze po zajmovima i kreditima, pocetno se mjere po fer vrijednosti
umanjenoj za troskove transakcije. Ostale financijske obveze kasnije se mjere po amortiziranom trosku
primjenom metode efektivne kamate, pri cemu se rashodi od kamata priznaju po osnovi efektivnog
prinosa.

Metoda efektivne kamate je metoda kojom se izracunava amortizirani trosak financijske obveze i rashodi
od kamata rasporeduju se tijekom relevantnog razdoblja. Efektivna kamatna stopa jest stopa kojom se
procijenjeni buduci novéani odljevi diskontiraju tijekom ocekivanog vijeka financijske obveze ili kraceg
razdoblja ako je primjenjivo.

Prestanak priznavanja financijskih obveza

Drustvo prestaje priznavati financijske obveze onda, i samo onda kad su obveze Drustva podmirene,
ponistene ili su istekle.

s) Potencijalne obveze i imovina

Potencijalne obveze nisu priznate u godisnjim financijskim izvjestajima. One se objavljuju, osim ako je
vjerojatnost odljeva popratnih ekonomskih koristi mala. Potencijalna imovina nije priznata u financijskim
izvjestajima, ali se objavljuje kad je priljev ekonomskih koristi izgledan.

t) Dogadaiji nakon izvjestajnog datuma

Dogadaji nakon izvjestajnog datuma koji se ne knjize, objavljuju se u biljeSkama kad su iznosi znacajni.

u) Priznavanje prihoda

Ugovori s kupcima
Glede priznavanja ugovora s kupcima Drustvo primjenjuje model pet koraka:

1) Utvrdivanje ugovora s kupcem

2) Utvrdivanje obveze isporuke u ugovoru

3) Utvrdivanje cijene transakcije

4) Dodjeljivanje cijene transakcije obvezama isporuke u ugovoru

5) Priznavanje prihoda kada (ili kako) subjekt ispuni obvezu isporuke

Prihodi se priznaju za svaku zasebnu obvezu isporuke u ugovoru u iznosu cijene transakcije. Cijena
transakcije je iznos naknada u ugovoru na koju Drustvo ofekuje da ima pravo u zamjenu za prijenos
obecane robe ili usluga kupca.

Prihodi su iskazani u iznosima koji su umanjeni za povrate, diskonte, bonuse i premije, kao i poreze direktno
povezane sa prodajom proizvoda i izvrSenih usluga.

Poslovanje Drustva, kao i ostvarivanje prihoda je predmet nekoliko zakona od kojih su najznaéajniji:
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u) Priznavanje prihoda (nastavak)

e Zakon o komunalnom gospodarstvu
e Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima

Financijski prihodi
Prihodi od kamata priznaju se na vremenski proporcionalnoj osnovi, tako da se u obracun uzima stvarni
prinos na sredstvo. Prihodi od dividendi priznaju se kada je ustanovljeno pravo na isplatu dividende.

v) Najmovi

Drustvo kao davatelj najma

PotraZivanja temeljem financijskih najmova se knjize kao potrazivanja u iznosu neto ulaganja Drustva u
najam. Prihodi od financijskog najma se rasporeduju na obracunska razdoblja kako bi odrZavali konstantnu
periodicku stopu povrata na otvoreno stanje neto ulaganja Drustva temeljem najmova.

Prihodi od poslovnog najma se priznaju pravocrtno tijekom razdoblja najma. Pocetni direktni troskovi
nastali u fazi pregovaranja i ugovaranja uvjeta poslovnog najma se pripisuju knjigovodstvenom iznosu
predmeta najma i priznaju pravocrtno tijekom razdoblja najma.

Drustvo kao korisnik najma

Pri sklapanju ugovora, Drustvo procjenjuje je li rije¢ o ugovoru o najmu odnosno sadrzava li ugovor najam.
Rije¢ je o ugovoru o najmu ili ugovoru koji sadrzava najam ako se njime prenosi pravo nadzora nad
uporabom utvrdene imovine u odredenom vremenskom razdoblju u zamjenu za naknadu.

Drustvo priznaje imovinu s pravom koristenja i odgovarajucu obvezu za najam u odnosu na sve aranimane
u kojima je najmoprimac, osim za kratkorocne najmove (definirane kao najmovi s rokom najma od 12
mjeseci ili manje) i najmovi imovine male vrijednosti. Za te najmove Drustvo priznaje zakupnine kao
operativni tro3ak pravocrtno, tijekom trajanja ugovora o najmu, osim ako je primjenjivija druga osnova
ispravnije predstavlja period u kojem Drustvo stjece ekonomske koristi od imovine u najmu,

Ugovori o najmu obiéno se sklapaju na odredeno razdoblje od 3 do 5 godina, ali mogu imati i moguénost

produljenja kako je opisano u nastavku. Ugovori o najmu mogu sadriavati i komponente najma i
komponente koje se ne odnose na najam. Za ugovor koji je ugovor o najmu ili koji sadrzava najam, Drustvo
svaku komponentu koja se odnosi na najam u okviru ugovora obracunava kao najam zasebno od
komponenti ugovora koje se ne odnose na najam. Ugovori o najmu ne namecu nikakve ugovorne uvjete
osim sigurnosnih udjela uimovini koja je predmet najma. Imovina u najmu se ne moZe koristiti kao sredstvo
jamstva za posudbe.

Imovina i obveze koje proizlaze iz najma inicijalno se mjere temeljem sadasnje vrijednosti. Obveze po
najmovima ukljucuju neto sadasnju vrijednost sljedecih pla¢anja najamnina:

e fiksna placanja (ukljucujuci sustinski fiksna placanja), umanjeno za potraZivanja za poticaje

najmova

¢ varijabilna placanja najma koja se temelje na indeksu ili stopi, inicijalno mjerena po indeksu ili
stopi vazecem na dan pocetka najma
iznose za koje se oCekuje da ce ih Drustvo platiti prema jamstvima za ostatak vrijednosti
izvrinu cijenu opcije kupnje ukoliko je opravdano izvjesno da ée Drustvo opciju iskoristiti
e placanja penala za prekid najma, ukoliko se uvjeti najma odraZavaju na koristenje opcije prekida.
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v) Najmovi (nastavak)

Obveza za najam iskazana je u zasebnoj poziciji u izvjestaju o financijskom polozaju. Obveze za najam
naknadno se mjere povecanjem knjigovodstvene vrijednosti koja odrazava kamate na obaveze za najma
(primjenom metode efektivne kamate) i smanjenjem knjigovodstvene vrijednosti koja odrazava izvriena
placanja najma. Plac¢anja najma koja se izvrsavaju pod razumno odredenim opcijama produljenja takoder
su uklju¢ena u mjerenje obveze. Placanja najmova diskontiraju se koristenjem kamatne stope implicitne u
ugovoru o najmu. Ukoliko se ta stopa ne moze utvrditi, 5to je opcenito slucaj za najmove Drustva, koristi se
inkrementalna stopa zaduZivanja najmoprimca 5to je stopa koju bi najmoprimac platio da posuduje
sredstva potrebna za kupnju imovine slicne vrijednosti u odnosu naimovinu s pravom koristenja, u slicnom
ekonomskom okruzenju sa slicnim stanjem osiguranjima i uvjetima.

Na dan 1. sijecnja 2025. godine ponderirana prosjecna granic¢na stopa zaduzivanja koju Drustvo primjenjuje
na obveze po najmu bila je 3,53%.

Imovina s pravom koristenja pocetno se priznaje u iznosu jednakom visini pocetnog mjerenja obveze za
najam uvecano za bilo kakva placanja najma provedena prije ili na datum pocetka najma te umanjeno za
primljene poticaje za najam i pocetne direktne troskove.

Imovina s pravom koriStenja se obi¢no amortizira pravocrtno tijekom korisnog vijeka trajanja imovine ili
tijekom trajanja ugovora o najmu, ovisno o tome 5to je krace. Ukoliko je opravdano sigurno da ¢e Drustvo
iskoristiti opciju kupnje imovine, amortizacija se obracunava tijekom korisnog vijeka trajanja imovine.

Do 31. prosinca 2018. najmovi nekretnina, postrojenja i opreme u kojima Drustvo kao najmoprimac snosi
sve rizike i koristi vlasnistva bili su klasificirani kao financijski najmovi.

Najmovi u kojima Drustvo kao najmoprimac ne snosi bitan udio rizika i koristi vlasnistva klasificirali su se
kao operativni najmovi. Placanja po osnovi operativnih najmova (umanjena za bilo kakve poticaje primljene
od najmodavca) iskazivala su se u racunu dobiti i gubitka prema pravocrtnoj metodi u razdoblju trajanja
najma. Prihodi od operativnog najma u kojima je Drustvo najmodavac priznaju se u racunu dobiti i gubitka
pravocrtno tijekom trajanja najma. Pocetni izravni troskovi nastali pri dobivanju operativnog najma dodaju
se knjigovodstvenoj vrijednosti predmetne imovine i priznaju kao trosak tijekom trajanja najma na istoj
osnovi kao i prihod od najma. Predmetna imovina dana u najam uklju¢ena je u bilancu Drustvo na temelju
njezine prirode.

z) Model ocekivanog gubitka

S primjenom MSFI 9, uveden je model ocekivanog gubitka (ECL). Mjerenje ocekivanog gubitka od
umanjenja vrijednosti temelji se na razumnim i potpornim informacijama koje su dostupne bez pretjeranih
troskova i napora, i koje ukljucuju informacije o proslim dogadajima, trenutnim te predvidenim bududim
uvjetima i okolnostima. Prilikom utvrdivanja ocekivanih buduéih potreba za umanjenjem vrijednosti
obicno se koriste povijesne vjerojatnosti neispunjavanja obveza koje se nadopunjuju buduéim parametrima
relevantnim za kreditni rizik.
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3. STATUSNE PROMIJENE

Temeljem Ugovora o pripajanju od 30. rujna 2021. godine i odluke skupstine pripojenog drustva i skupstine
drustva preuzimatelja, dana 1. listopada 2021. drustvu GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO
GOSPODARSTVO d.o.o. pripojeno je druitvo ZAGREBACKA STANOGRADNJA d.o.0.

4, KORISTENJE PROCIENA | PROSUDBI PRI SASTAVLIANJU GODISNJIH FINANCISKIH 1ZVIESTAJA |
FER VRIJEDNOSTI
4.1. Kljucne prosudbe kod primjene racunovodstvenih politika

Kod primjene racunovodstvenih politika Drustva, rukovoditelji trebaju davati prosudbe, procjene i izvoditi
pretpostavke o knjigovodstvenim iznosima imovine i obveza koje nisu vidljive iz drugih izvora. Procjenei s
njima povezane pretpostavke se temelje na iskustvu u proteklim razdobljima i drugim relevantnim
¢imbenicima. Stvarni rezultati se mogu razlikovati od procjena. Procjene i pretpostavke na temelju kojih su
procjene izvedene kontinuirano se preispituju. Izmjene racunovodstvenih procjena priznaju se u razdoblju
revidiranja procjene ako izmjena utjece samo na to razdoblje ili u razdoblju revidiranja procjene i u buduéim
razdobljima ako izmjena utjece i na tekuce i na buduca razdoblja.

Radi financijskog izvjestavanja Drustvo neku svoju imovinu i neke svoje obveze mjeri po fer vrijednosti.

Drustvo u procjeni fer vrijednosti imovine ili obveze koristi trziSne podatke ako su dostupni. Ako ulazni
podaci 1. razine nisu dostupni, Drustvo angazira neovisne ovlastene procjenitelje. Drustvo usko suraduje s
vanjskim ovlastenim procjeniteljima u utvrdivanju metoda vrednovanja i varijabli koje ulaze u model fer
vrijednosti.

Vijek trajanja , postrojenja i opreme i nematerijalne imovine

Utvrdivanje korisnog vijeka imovine temelji se na povijesnom iskustvu sa slicnom imovinom, kao i
predvidenim promjenama u gospodarskom okruZenju i ¢imbenicima vezanim za specificnu industriju.
Primjerenost procijenjenog korisnog vijeka razmatra se jednom godisnje, ili kad god postoji naznaka
znacajnih promjena u pretpostavkama. Vjerujemo da je ovo vaina racunovodstvena procjena s obzirom na
znacajan udio imovine koja se amortizira u ukupnoj imovini, te bi utjecaj znacajnijih promjena ovih
pretpostavki mogao bi biti materijalan ucinak za financijski poloZaj i rezultate poslovanja Drustva.

Umanjenje vrijednosti dugotrajne imovine

Umanjenje vrijednosti se iskazuje u financijskim izvjestajima Drustva u slu¢aju kad neto knjigovodstvena
vrijednost imovine ili jedinice koja stvara novac premasuje njen nadoknadivi iznos odnosno njenu fer
vrijednost umanjenu za troskove prodaje ili vrijednost u uporabi, ovisno o tome &to je vece. lzraéun fer
vrijednosti umanjene za troskove prodaje provodi se temeljem raspoloZivih podataka iz povezanih
prodajnih transakcija po uobicajenim trisnim uvjetima slicne imovine ili vidljivih trzinih cijena umanjenih
za dodatne troskove otudenja imovine.

lzracun vrijednosti u uporabi temelji se na modelu diskontiranog novéanog tijeka. Najznadajnije
pretpostavke za utvrdivanje novéanog toka su diskontirane stope, terminske vrijednosti, vrijeme za koje se
rade projekcije nov€anog toka, kao i pretpostavke i prosudbe koritene za utvrdivanje novéanih primitaka i
izdataka.
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4. KORISTENJE PROCJENA | PROSUDBI PRI SASTAVLIANJU GODISNJIH FINANCISKIH IZVIESTAJA |
FER VRIJEDNOSTI (nastavak)

4.1. Kljuéne prosudbe kod primjene racunovodstvenih politika (nastavak)

RaspoloZivast oporezujuce dobiti za koju imovina odgodenog poreza moZe biti priznata.

Imovina odgodenog poreza priznaje se za sve neiskoristene porezne gubitke do mjere u kojoj je moguce da
¢e buduca dobit biti raspoloZiva za iskoristenje. Znacajne prosudbe su zahtijevane u odredivanju iznosa
imovine odgodenog poreza koja se moze priznati, temeljena na vjerojatnom izraCunu vremena i razini
buduce oporezive dobiti zajedno s buducom planiranom strategijom poreza. Tijekom 2025. i 2024. godine
izvrSena su priznavanja odgodene porezne imovine po raspoloZivim poreznim razlikama. Knjigovodstveni
iznos odgodene porezne imovine prikazan je u biljesci 17. i 23. uz financijske izvjestaje kao i iznos poreza
koji se moze priznati, temeljen na vjerojatnom izracunu vremena i razini buduce oporezive dobiti zajedno
s buduc¢om planiranom strategijom poreza.

Aktuarske procjene koristene za izracun naknada i primanja zaposlenika

Trosak definiranih planiranih naknada je utvrden koristeci aktuarske procjene. Aktuarske procjene
ukljucuju utvrdivanje pretpostavki o diskontiranim stopama, buducim povecanjima dohotka i smrtnosti ili
stopi fluktuacije. Zbog dugorocne prirode tih planova, te procjene su predmet nesigurnosti. Rezerviranja
za naknade i primanja zaposlenika iznose 936 tisuca eura na dan 31. prosinca 2025. godine (na dan 31.
prosinca 2024. godine iznose 700 tisuca eura) (biljeska 13.i31).

Posljedice odredenih sudskih sporova

Drustvo je stranka u brojnim parnicama i postupcima nastalim u uobicajenom obavljanju poslovanja.
Uprava koristi procjenu kada su najvjerojatnije posljedice tih aktivnosti procijenjene i rezerviranja su
priznata na dosljednoj osnovi (biljeska 13.i31).

4.2. Mijerenje fer vrijednosti i proces vrednovanja

Drustvo ima uspostavljen sustav kontrola u okviru mjerenja fer vrijednosti koji podrazumijeva cjelokupnu
odgovornost Uprave i funkcije financija vezanu uz nadziranje svih znacajnijih mjerenja fer vrijednosti,
konzultiranje s vanjskim stru¢njacima te, u kontekstu navedenog, izvjestavanje o istome tijelima
zaduZenima za upravljanje. Fer vrijednosti mjere se u odnosu na informacije prikupljene od trecih strana u
kojem sluc¢aju Uprava i funkcija financija ocjenjuju u kojoj mjeri dokazi prikupljeni od trecih strana
osiguravaju da navedene procjene fer vrijednosti ispunjavaju zahtjeve MSFI, ukljucujuci i razinu iz
hijerarhije fer vrijednosti u koju bi te procjene trebale biti klasificirane.

Fer vrijednosti kategoriziraju se u razli€ite razine u hijerarhiji fer vrijednosti na temelju ulaznih varijabli koje
se koriste u tehnikama procjene kao sto slijedi:
¢ Razina 1 - kotirane cijene (nekorigirane) na aktivnim trZistima za identi¢nu imovinu ili obveze.
e Razina 2 - ulazne varijable koje ne predstavljaju kotirane cijene ukljuéene u razinu 1, a radi se o
ulaznim varijablama za imovinu ili obveze koje su vidljive bilo izravno (npr. kao cijene) bilo neizravno
(npr. izvedene iz cijena).
e Razina 3 - ulazne varijable za imovinu ili obveze koje se ne temelje na vidljivim trisnim podacima
(ulazne varijable koje nisu vidljive).

Fer vrijednost financijskih instrumenata kojima se ne trguje na aktivnom trZistu utvrduje se koridtenjem
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4.2, Mijerenje fer vrijednosti i proces vrednovanja (nastavak)

tehnika procjene. Te tehnike procjene zahtijevaju maksimalno koristenje vidljivih trzisnih podataka gdje je
to moguce, a oslanjaju se $to je manje moguce na procjene specificne za pojedini subjekt. Ukoliko su sve
znacajnije ulazne varijable potrebne za fer vrednovanije vidljive, procjena fer vrijednosti se kategorizira kao
razina 2.

Ako se jedna ili vise znacajnih ulaznih varijabli ne temelji na vidljivim trzisnim podacima, procjena fer
vrijednosti kategorizira se kao razina 3.

Radi financijskog izvjestavanja Drustvo neku svoju imovinu mjeri po fer vrijednosti. Druétvo u procjeni fer
vrijednosti imovine ili obveze koristi trziSne podatke ako su dostupni. Ako ulazni podaci 1. razine nisu
dostupni, Drustvo angaZira neovisne ovlastene procjenitelje. Drustvo koordinira proces vrednovanja i usko
suraduje s neovisnim ovlastenim procjeniteljima u utvrdivanju metoda vrednovanja i varijabli koje ulaze u
model fer vrijednosti,

5. USPOREDNI PODACI | PREPRAVLIANJA POCETNIH STANJA

Drustvo u ime i za racun stambenih zgrada ugovara kredite kod Zagreba&ke banke d.d. Krediti su sa rokom
otplate od 3 do 15 godina. Ukupan iznos kredita za koje je ugovorom Drudtvo korisnik kredita a krajnji
korisnici vlasnici zgrada kojima Drustvo upravlja iznosi 25.215 tisuce eura te se cjelokupni iznos potrazuje
od stambenih zgrada.

Kredit je osiguran garantnim depozitom u iznosu 1.849 tisu¢a eura radi osiguranja potraZivanja Banke, te
vinkuliranom policom osiguranja zgrade u korist Zagreba¢ke banke d.d. Suvlasnici se odricu prava na raskid
ili otkaz Ugovora o upravljanju dvije godine dulje od isteka roka otplate zajma, dok otplata kredita ima
prvenstvo namirenja prije isplate svih ostalih troskova zgrade, a ukoliko sredstva pri¢uve na racunu ne bi
bila dostatna obvezuju se povecati doprinos u pri¢uvu.

Zadnja rata dospijeva na naplatu 31.12.2036. godine. Kamatna stopa do 1.8.2023. iznosila je 2,20% a nakon
toga iznosi 2,9% (promjenjiva). Na kredite odobrene putem HBOR-a kamatna stopa iznosi 2,5% i 3%
(fiksna).

U 2025. godini analizom stvarnih ugovornih prava i obveza, u skladu s MRS-om 32.11 i MSFl-jem 9.3.1.1.
ustanovljeno je da:

. Drustvo nema ugovorno pravo na primitak novéanih tokova (otplate glavnice i kamata), bududi da
se Banka naplacuje izravno s racuna zajednicke pricuve;
. Drustvo nema bezuvjetnu ugovornu obvezu isporuéiti novac Banci u redovitoj dinamici otplate,

vec obveza nastaje samo u sluéaju neispunjenja obveza od strane suvlasnika zgrada te stoga nisu ispunjeni
kriteriji za priznavanje financijske imovine niti financijske obveze u bilanci Drustva.

Tijekom 2025. godine Drustvo je ustanovilo niZe navedene ispravke koje se odnose na prethodna razdoblja.
Uprava smatra da takav ispravak pridonosi prikladnijem ra¢unovodstvenom prikazu financijskih izvjestaja.
Ispravci su provedeni retroaktivno za najranije prezentirano razdoblje u skladu sa zahtjevom
Medunarodnog racunovodstvenog standarda 8 — Racunovodstvene politike, promjene racunovodstvenih
procjena i pogredke, odnosno 01. sijeénja 2024. godine a njihovi ucinci su prikazani u tablici,
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5.

USPOREDNI PODACI | PREPRAVLIANJA POCETNIH STANJA (nastavak)

a)  Prepravljeni prijainje objavljeni iznosi — stavke izvjeitaja o sveobuhvatnoj dobiti za 2024. godinu

Financijski prihodi

Financijski rashodi

b)  Prepravijeni prijainje objavljeni iznosi — stavke izvjestaja o financijskom poloZaju na dan 31.12.2023. godine

DUGOTRAINA IMOVINA
Dugotrajna potraZivanja
KRATKOTRAINA IMOVINA

Ostala potraiivanja

DUGOROCNE OBVEZE
Dugoroéne obveze

KRATKOROCNE OBVEZE

Obveze za zajmove, depozite i sl.

KAPITAL

Zadrizana dobit

2024, prethodno lznos 2024. nakon
objavijeno prepravka prepravaka
000 EUR 000 EUR 000 EUR
1.790 (965) 825
{1.310) 965 (345)
31.12.2023. Iznos 31.12.2023.
prethodno objavijeno prepravka prepravijeno
000 EUR 000 EUR 000 EUR
37.484 (30.675) 6.809
5.505 (5.427) 78
41.907 (30.996) 10.911

5.427 (5.427)
1.206 320 1.526
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5. USPOREDNI PODACI | PREPRAVLIANJA POCETNIH STANJA (nastavak)

c)  Prepravljeni prijainje objavljeni iznosi - stavke izvje3taja o financijskom poloZaju na dan 31.12.2024. godine

31.12.2024. lznos 31.12.2024.
prethodno objavljeno prepravka prepravijeno
000 EUR 000 EUR 000 EUR
DUGOTRAINA IMOVINA
Dugotrajna potraZivanja 30.086 (25.439) 4.647
KRATKOTRAJNA IMOVINA
Ostala potraZivanja 4.847 (4.809) 38
DUGOROCNE OBVEZE
Dugoroéne obveze 34.032 (25.758) 8.274
KRATKOROCNE OBVEZE
Obveze za zajmove, depozite i sl. 4,810 (4.810) -
KAPITAL
Zadriana dobit 2.398 320 2.718

Dugotrajna potraZivanja / Ostala potraZivanja / Dugoroc¢ne obveze / Obveze za zajmove, depozite i sl.

Drustvo je ispravilo ra¢unovodstvenu pogresku iskazivanja financijskih prihoda i financijskih rashoda u
prethodnim razdobljima po ugovorima o kreditima sa Zagrebackom bankom d.d. za stambene zgrade i
ugovorima o zajmovima stambenim zgradama za koje je utvrdeno da navedeni financijski prihodi i rashodi
kao i financijska imovina i financijske obveze ne zadovoljavaju kriterije za priznavanje kako to propisuje

MSFI 9 — Financijski instrumenti.

6. PRIHODI OD PRODAIE

Struktura prihoda od prodaje

Triziste Hrvatske

Struktura prihoda od prodaje

Prihodi od prodaje proizvoda i usluga — nepovezana drustva
Prihodi od prodaje proizvoda i usluga Gradu Zagrebu
Prihodi od prodaje proizvoda i usluga povezanim drustvima
Ostali prihodi

2025. 2024.
u 000 EUR u 000 EUR
21.225 17:137
21.225 17.137
2025. 2024.
u 000 EUR u 000 EUR
12.681 7.116
T:217 8.804
827 1.213
500 4
21.225 17.137
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7. OSTALI POSLOVNI PRIHODI

Ostali prihodi

Prihodi od ukidanja rezerviranja

Naplata steta

Prihodi od subvencija i potpora

Ostalo (ukupno stavke koje nisu materijalno znaéajne)

Prihodi od ukidanja rezerviranja

Ukidanje rezerviranja za neiskoristene godisnje odmore
Ukidanje rezerviranja po sudskim sporovima (biljeska 31)
Ukidanje rezerviranja po MRS-u 19

8. MATERIJALNI TROSKOVI | USLUGE

Materijalni troskovi i usluge

Troskovi materijala
Troskovi utrosene energije
Otpis sitnog inventara
a) Ukupno materijalni troskovi
Troskovi prodane robe
Troskovi kooperanata
Komunalne usluge i naknade
Usluge odrzavanja
Troskovi prijevoznih usluga i telefona
Intelektualne usluge

Usluge obrade podataka i odrzavanja racunalnih programa

Usluge najamnina i zakupnina
Bankovne usluge i troskovi platnog prometa
Premije osiguranja
Usluge reklame i promidibe
Ostale vanjske usluge
b) Ukupno vanjske usluge

2025. 2024.
u 000 EUR u 000 EUR
433 577
8 11
67 92
959 209
1.467 889
2025. 2024.
u 000 EUR u 000 EUR
325 455
105 122
3 =
433 577
2025. 2024.
u 000 EUR u 000 EUR
61 53
62 70
2 Fi
125 130
= 9
33 37
3.417 2.961
118 148
2.851 2.740
106 118
1.421 1.463
61 42
209 115
80 59
7 6
376 369
8.679 8.067
8.804 8.197

TroSkovi revizije u 2025. godini iznose 13 tisuca eura (2024. godina 10 tisuéa eura) i iskazani su u ovoj biljedci

u okviru intelektualnih usluga.
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9. TROSKOVI OSOBLIA

Troskovi osoblja

Neto place
Troskovi poreza i doprinosa iz placa
Doprinosi na place

Broj zaposlenih na 31. prosinca

2025. 2024.
u 000 EUR u 000 EUR
4.986 4.441
2.000 1.755
1.149 1.015
8.135 7.211
311 307

Prosjecan broj zaposlenika na osnovi ostvarenih sati rada placenih od strane Drustva u 2025. godini iznosi

311 (u 2024. godini iznosi 307 zaposlenih).

Naknade troSkova zaposlenima i ostala materijalna prava zaposlenih obuhvadaju naknade koje su
regulirane Kolektivnim ugovorom Drustva i zasebnim aktima ovisnih drustava kao npr. naknade trogkova
prijevoza na posao i sa posla do visine troskova javnog prijevoza, prigodne nagrade i darove zaposlenicima
(jubilarne nagrade, boZi¢nica, uskrsnica, regres i sl.), troskove obrazovanja i struénog usavriavanja i drugo.

10. AMORTIZACIIA

Amortizacija

Amortizacija postrojenja i opreme (biljeska 19)
Amortizacija imovine s pravom koristenja (biljeska 20)
Amortizacija imovine s pravom koriStenja — povezana drustva

11.  OSTALI TROSKOVI

Ostali troskovi

Naknade radnicima
Ostali troskovi

2025. 2024.
u 000 EUR u 000 EUR
271 45
22 33
65 25
358 103
2025. 2024.
u 000 EUR u 000 EUR
1.666 1.540
203 83
1.869 1.623
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12. VRIJEDNOSNO USKLADENJE IMOVINE

Vrijednosno uskladenje imovine 2025. 2024.
u 000 EUR u 000 EUR
Vrijednosno uskladenje potrazivanja od kupaca 50 27
Vrijednosno uskladenje potrazivanja od kupaca MSFI 9 532 62
582 89

Drustvo je primijenilo MSFI 9 za potraZivanja od kupaca na nacin da priznaje ispravak vrijednosti za
ocekivani kreditni gubitak. Za izracun ocekivanog kreditnog gubitka Drustvo uzima u obzir povijesne

podatke koje prilagodava makroekonomskim elementima.

13. REZERVIRANJA

Rezerviranja 2025. 2024.
u 000 EUR u 000 EUR
Rezerviranja za primanja zaposlenih po MRS 19 239 53
Rezerviranja za troSkove po zapocetim sudskim procesima 73 203
312 256

Primanja radnika

Obveza rezerviranja za primanja zaposlenika proizlazi iz Pravilnika o radu, a rezerviranja su utvrdena
sukladno MRS-u 19 "Primanja zaposlenih". Rezerviranja za primanja zaposlenih ukljucuju rezerviranja za
otpremnine, jubilarne nagrade te neiskoristene dane godidnjeg odmora. Rezerviranja za otpremnine se
mjere po sadadnjoj vrijednosti troskova za koje se ocekuje da ce biti potrebni za podmirenje obveze.

14. OSTALI POSLOVNI RASHODI

Ostali poslovni rashodi 2025. 2024.
u 000 EUR u 000 EUR
Kazne, penali i naknade $teta - 16
Otpisana potrazivanja 5 3
Ostalo (manjkovi, neotpisana vrijednost rashodovane imovine,
strucna literatura i tisak, naknade RO i NO i ostalo) i 348
5 367
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15. FINANCIJSKI PRIHODI

Financijski prihodi

2024.
2025. Prepravljeno
u 000 EUR u 000 EUR
Prihodi od kamata 858 754
Ostali financijski prihodi 88 71
946 825

Prihodi od kamata iskazani u racunu dobiti i gubitka za 2025. godinu povecani su zbog priznavanja prihoda
od ukidanja kamate obracunate na potrazivanja od Grada Zagreba koja se vode sukladno IFRIC 12 modelu.

16. FINANCIJSKI RASHOD

Financijski rashodi 2025. 2024.
Prepravljeno
u 000 EUR u 000 EUR
Troskovi kamata 269 341
Ostali rashodi od kamata 17 4
286 345

17. POREZ NA DOBIT

Drustvo obrac¢unava i placa porez na dobit u skladu sa zakonima i propisima Republike Hrvatske. Porez na
dobit za 2025. godinu obracunava se primjenom stope od 18% na oporezivu dobit. (2024: 18%)

Paorez na dobit priznat u dobiti ili gubitku

2025. 2024.
u 000 EUR u 000 EUR
Porezni rashod obuhvaca:
Tekuci porez 462 -
Odgodeni porez (42) (10)
Porezni rashod priznat u dobit ili gubitak 420 (10)
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17. POREZ NA DOBIT (nastavak)

Odnos izmedu ra¢unovodstvene dobiti i poreznog rashoda tekuce godine:

2025. 2024.
u 000 EUR u 000 EUR
Dobit prije oporezivanja 3.286 660
Porez na dobit po stopi od 18% 592 118
Porezno nepriznati troskovi po stopi od 18% 99 89
Umanjenje osnovice poreza na dobit po stopi od 18% (4) (1)
Ucinak poreznih gubitaka koji nisu priznati kao odgodena porezna imovina (225) (206)
Ucinak privremenih razlika priznatih kao odgodena porezna imovina (42) (10)
Porezni rashod priznat u raéunu dobiti ili gubitaka 420 (10)
Efektivna porezna stopa 13% -
Stanje odgodenih poreza — odgodena porezna imovina

2025. godina Pocetno stanje Primaf? » dt_’bit ZakljuEr{o
ili gubitak stanje
u 000 EUR u 000 EUR u 000 EUR

Privremene razlike
Rezerviranja MRS 19 142 42 184
Odgodena porezna imovina 142 42 184
2024. godina Pocetno stanje Priznaft_) . d?bit ZakljuEn.o
ili gubitak stanje
u 000 EUR u 000 EUR u 000 EUR

Privremene razlike
Rezerviranja MRS 19 132 10 142
Odgodena porezna imovina 132 10 142

U skladu s poreznim propisima, Porezna uprava moZe u svakom trenutku pregledati knjige i evidencije
drustava u razdoblju od tri godine nakon isteka godine u kojoj je porezna obveza iskazana te moze
nametnuti dodatne porezne obveze i kazne. Uprava nije upoznata ni s kakvim okolnostima koje bi mogle
dovesti do potencijalnih znadajnih obveza u tom pogledu.
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18. DUGOTRAJNA NEMATERIJALNA IMOVINA

u 000 EUR Patentl,  \omaterijaina
licencije
o N
NABAVNA VRIEDNOST vostak "iovina
prava ukupno

u 000 EUR u 000 EUR
Stanje na 01.01.2024, - -
MNove nabave 40 40
Reklasifikacija (prijenosi sa/na) - -
Rashodi, otudenja i prodaje = =
Stanje 31.12.2024. 40 40
Nove nabave - -
Reklasifikacija (prijenosi sa/na) - "
Amortizacija tekuce godine - -
Stanje na 31.12.2025. 40 40

ISPRAVAK VRUEDNOSTI
Stanje na 01.01.2024. - -
Rashodi, otudenja i prodaja - =

Amortizacija tekuce godine = _
Stanje na 31.12.2024. - -

Otudenje - -
Reklasifikacija (prijenosi sa/na) - E
Amortizacija tekuce godine 10 10
Stanje 31.12.2025. 10 10

NETO KNJIGOVODSTVENA VRIJEDNOST -
Stanje na 01.01.2024. - -
Stanje na 31.12.2024, 40 40
Stanje na 31.12.2025. 30 30
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19. DUGOTRAJNA MATERIJALNA IMOVINA

Ulaganja u

Ost.

Materijalna

u 000 EUR Postrojenja i Transportna 2 Z Materijalna
materijalna im.

NABAVNA VRIJEDNOST oprema sred. i alati nekretnine imovina U pripremi imovina ukupno

u 000 EUR u 000 EUR u 000 EUR u 000 EUR u 000 EUR u 000 EUR
Stanje na 01.01.2024. 636 438 2.648 168 3.893
Nove nabave 447 121 z = 568
Reklasifikacija (prijenosi sa/na) s - - - -
Otudenja (17) (7) - (168) (192)
Rashodi, otudenja i prodaje - - 36 = -
Stanje 31.12.2024. 1.066 552 2.684 - 4.305
Nove nabave 21 36 . - 57
Reklasifikacija (prijenosi sa/na) 2 = z
Otudenja (211) (188) - - (399)
Povecanje vrijednosti = = 926 926
Stanje na 31.12.2025. 876 400 3.610 - 4.889
ISPRAVAK VRIJEDNOSTI
Stanje na 01.01.2024. 618 376 - & 994
Rashodi, otudenja i prodaja (17) (7) - - (24)
Reklasifikacija (prijenosi sa/na) < - = - -
Amortizacija tekuce godine 31 15 46
Stanje na 31.12.2024. 632 384 - = 1.016
Otudenje (211) (188) = - (399)
Reklasifikacija (prijenosi sa/na) - & - -
Amortizacija tekuce godine 226 35 = = 261
Stanje 31.12.2025. 647 231 . - 878
NETO KNJIGOVODSTVENA VRUUEDNOST
Stanje na 01.01.2024. 18 62 2.684 168 2.899
Stanje na 31.12.2024. 434 168 2.684 - 3.289
Stanje na 31.12.2025. 229 169 3.610 - 4.011
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20. IMOVINA S PRAVOM KORISTENJA

Drustvo je priznalo imovinu s pravom koristenja i obveze za najam koje se
gradevinskih objekata, a prethodno su bila klasificirana kao operativni najmovi.

Imovina s pravom koristenja

Neto knjigovodstvena vrijednost na 1. sijecnja 2024.
Povecanje

Amortizacija

Neto knjigovodstvena vrijednost na 31. prosinca 2024.
Povecanje

Rashodi, otudenja i prodaje

Amortizacija

Neto knjigovodstvena vrijednost na 31. prosinca 2025.

Drustvo je priznalo obveze za najam kako slijedi:

Obveza za najam stanje 01. sijecnja 2025.
Povecanje dugorocne obveze po najmu
Povecanje kratkorocne obveze po najmu
Pla¢anje najma

31. prosinca 2025.

Kratkoro&ni najmovi
Najmovi male vrijednosti

odnose na koristenje

Gradevinski objekti

u 000 EUR

141

168
(60)

249

664
(36)
(87)

790

u 000 EUR

249

664

(123)

790

2025.

u 000 EUR

61

61

Troskovi koji se odnose na kratkorocne najmove koji nisu klasificirani kao najmovi po MSFI 16 iznose 61
tisuca eura i ukljuceni su u troskove zakupa. Ukupni novcani odljev za najam u 2025. je bio 123 tisuce eura

dok je troSak kamate iznosio 22 tisuce eura.

21. FINANCIISKA IMOVINA

Financijska imovina

Dani zajmovi nepovezanim drustvima
Tekuce dospijece
Depoziti

31.12.2025. 31.12.2024.
u 000 EUR u 000 EUR
1.622 1.508
(939) (878)
1.849 1.842
2.532 2.472
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22, DUGOTRAINA POTRAZIVANJA

Dugorocna potraZivanja

31.12.2025. 31.12.2024.
Prepravljeno
u 000 EUR u 000 EUR
Potrazivanja od poduzetnika unutar grupe 4.554 6.603
Tekuce dospijece (1.858) (1.956)
2.696 4.647
23. ODGODENA POREZNA IMOVINA
31.12.2025. 31.12.2024.
u 000 EUR u 000 EUR
Odgodena porezna imovina (biljeska 17.) 184 142
184 142
24, ZALIHE
31.12.2025. 31.12.2024.
Zalihe u 000 EUR u 000 EUR
Gotovi proizvodi 255 255
255 255
25. POTRAZIVANJA OD KUPACA
Potrazivanja od kupaca 31.12.2025. 31.12.2024.
u 000 EUR u 000 EUR
PotrazZivanja od kupaca 1.316 1.865
Ispravak vrijednosti potrazivanja od kupaca (139) (113)
Ispravak vrijednosti potraZivanja od kupaca MSFI 9 (797) (266)
380 1.486

PotraZivanja od kupaca iskazana su po amortiziranom trosku. Na zakasnjele uplate obracunavaju se
zakonske zatezne kamate. Ispravak vrijednosti potraZivanja od kupaca Drustvo evidentira za sva
potraZivanja starija od 365 dana i po pokretanju postupka prisilne naplate.

Glede potraZivanja od kupaca Drustvo primjenjuje pojednaostavljeni pristup MSFI-ja 9 za mjerenje
ocekivanih kreditnih gubitaka koristenjem ocekivanih rezervacija za kreditne gubitke potraZivanja od
kupaca.
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25. POTRAZIVANJA OD KUPACA (nastavak)

Analizom starosne strukture, utvrdeno je da Drustvo nema znacajnih dospjelih potrazivanja koja nisu vec
prethodno umanjena a najznacajniji dio potraZivanja nije dospio te Drustvo procjenjuje da ce se u cijelosti

naplatiti.

Starosna analiza dospjelih i umanjenih potrazivanja:

Starosna struktura potraZivanja od kupaca

Nedospjelo
0-60 dana
60-180 dana
180-365 dana
preko 365 dana

Promjene ispravka vrijednosti potraZivanja od kupaca

Stanje na dan 01. sijecnja

Priznati gubici uslijed umanjenja potraZivanja
Naplacena otpisana potraZivanja

Stanje na dan 31. prosinca

26. OSTALA POTRAZIVANJA

Ostala potrazZivanja

PotraZivanja od drZave i drugih institucija
PotraZivanja od zaposlenih
Ostala potrazivanja

31.12.2025. 31.12.2024.
u 000 EUR u 000 EUR
316 824
26 604
37 57
1 1
380 1.486
2025. 2024.
u 000 EUR u 000 EUR
113 130
50 26
(24) (43)
139 113
31.12.2025. 31.12.2024.
Prepravljeno
u 000 EUR u 000 EUR
25 31
1 1
4 6
30 38
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27 FINANCIISKA IMOVINA

Financijska imovina koja se vodi po amortiziranom trosku

Tekuce dospijece zajmova

Ostala financijska imovina odnosi se na kratkoro¢ne pozajmice stambenim zgradama.

28. NOVAC | NOVCANI EKVIVALENTI

Nov¢ana sredstva

Ziro racun kunski

29. PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLIA

Plaéeni troskovi buduéeg razdoblja

Placeni troskovi buduceg razdoblja
Obracunani prihodi

30. KAPITAL | REZERVE

Temeljni kapital

31.12.2025. 31.12.2024.
u 000 EUR u 000 EUR
1.044 1.016
1.044 1.016
31.12.2025. 31.12.2024.
u 000 EUR u 000 EUR
3.193 1.782
3.193 1.782
31.12.2025. 31.12.2024.
u 000 EUR u 000 EUR
157 38
166 400
323 438

Na dan 31. prosinca 2025. godine temeljni kapital Drustva iznosi 265 tisuc¢a eura (31. prosinca 2024.

godine: 265 tisuca eura).

Drustvo ima jedan udjel kojem je vlasnik Zagrebacki holding d.0.0. (100%). Krajnji viasnik Druitva je Grad

Zagreb.

Zadriana dobit i dobit tekuce godine

Stanje 1. sijeénja
Dobit tekuée godine
Stanje 31. prosinca

2025. 2024.
Prepravljeno
u 000 EUR u 000 EUR
2.718 2.048
2.867 670
5.585 2,718
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31. REZERVIRANJA

Rezerviranja

Rezerviranja za primanja zaposlenih po MRS 19
Rezerviranja za sudske sporove

Promjene u tijeku godine

Stanje 31. prosinca 2023. godine
Povecanje
Smanjenje
Stanje 31. prosinca 2024. godine
Povecanje
Smanjenje
Stanje 31. prosinca 2025. godine

31.12.2025. 31.12.2024.
u 000 EUR u 000 EUR
868 631
387 418
1.255 1.049
Primanja Sudski
zaposlenih sporovi
u 000 EUR u 000 EUR
564 337
66 203
= (122)
631 418
240 73
(3) (104)
868 387

Obveza rezerviranja za primanja zaposlenika proizlazi iz kolektivhog ugovora, a rezerviranja su utvrdena
sukladno MRS-u 19 "Primanja zaposlenih". Rezerviranja za primanja zaposlenih ukljuuju rezerviranja za
otpremnine, jubilarne nagrade i solidarne potpore. Rezerviranja se mjere po sadasnjoj vrijednosti trokova
za koje se oCekuje da ce biti potrebni za podmirenje obveze, uz koristenje diskontne stope od 3,20% (2024.;

3,41%).

Rezerviranja za troSkove po zapocetim sudskim sporovima koji se vode protiv Drustva obavljaju se po
saznanju o pokretanju spora i procjeni ishoda spora. Uprava vjeruje da je obavljeno rezerviranje troskova

dostatno za moguce obveze koje bi mogle uslijediti.

32. DUGOROCNE OBVEZE

Dugoroéne obveze

Obveze za zajmove poduzetnika unutar grupe

Tekuce dospijece zajmovi poduzetnika unutar grupe

Obveze prema dobavljacima
Tekuce dospijece obveze prema dobavljacima

31.12.2025. 31.12.2024.
Prepravljeno
u 000 EUR u 000 EUR
8.275 10.698
(2.941) (2.643)
950 285
(126) (66)
6.158 8.274

Dugorocne obveze za zajmove prema povezanim druStvima odnose se na zajam prema Zagrebackom
holdingu d.o.o. (8.275 tisuca eura) a ostatak u iznosu 950 tisuca eura na obveze prema dobavljacima za

imovinu s pravom koristenja po MSFI 16.
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33. OBVEZE PREMA POVEZANIM PODUZETNICIMA UNUTAR GRUPE

Obveze prema poduzetnicima unutar grupe 31.12.2025. 31.12.2024.
u 000 EUR u 000 EUR
Tekuée dospijece kratkoroc¢nih obveza (18) 236
Tekuce dospijece dugorocnih obveza 2.941 2.643
2.923 2.879
34.  OBVEZE PREMA DOBAVLUACIMA
Obveze prema dobavlja¢ima 31.12.2025. 31.12.2024.
u 000 EUR u 000 EUR
Obveze prema dobavlja¢ima 553 1.827
Obveze za predujmove, depozite i jamstva 50 13
Tekuce dospijece dugorocnih obveza 126 66
729 1.906
35. OSTALE OBVEZE
Ostale obveze 31.12.2025. 31.12.2024.
u 000 EUR u 000 EUR
Obveze prema zaposlenima za neto place i naknade 511 427
Ostale obveze 2.196 1.145
2.707 1.572
Ostale obveze 31.12.2025. 31.12.2024.
u 000 EUR u 000 EUR
Obveze za pogresne uplate 1 5
Ostale kratkorocne obveze 699 605
Obveze za poreze, doprinose i sl.davanja 1. 496 535
2.196 1.145

Ostale kratkorocne obveze odnose se na obracunate troskove za neiskoristene godisnje odmore u iznosu
413 tisuca eura, obracunate trodkove 219 tisuca eura, kratkorocni dio rezerviranja za otpremnine,
jubilarne nagrade, solidarne potpore u iznosu 67 tisuca eura.
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36. IZVANBILANCNI ZAPISI

31.12.2025. 31.12.2024.

u 000 EUR u 000 EUR

ZaduZnice 83.943 90.795
83.943 90.795

Drustvo je poslovnim bankama izdalo zaduznice kao osiguranje placanja po kreditima Zagrebacke banke
d.d. za stambene zgrade.

37. STANJA | POSLOVNI DOGADAJI S POVEZANIM STRANAMA

Prihodi i rashodi izmedu povezanih strana tijekom godine bili su kako slijedi:

Prihodi Rashodi
2025. 2024. 2025. 2024.

u 000 EUR u 000 EUR u 000 EUR u 000 EUR
Grad Zagreb 7.217 8.804 119 85
Vodoopskrba i odvodnja d.o.o. 441 431 3 2

Podruznica Cistoca 842 783 6
Gradska plinara Zagreb Opskrba d.o.o. i - 10 15
Zagrebacki holding d.o.0. — Korporativni servisi - - 849 890
Podruinica Zagrebparking - - 1 1
Zagrebacki elektricni tramvaj d.o.o. - - - =
8.500 10.018 988 998

Prihodi od prodaje povezanim stranama ostvareni su po standardnim trZisnim cijenama koje su usporedive
s cijenama prema nepovezanim stranama.

Otvorena stanja iz kupoprodajnih transakcija na kraju izvjestajnog razdoblja:

PotraZivanja Obveze
31.12.2025. 31.12.2024. 31.12.2025. 31.12.2024.
u 000 EUR u 000 EUR u 000 EUR u 000 EUR

Grad Zagreb 4.564 3.839 2
Vodoopskrba i odvodnja d.o.o. 59 84 1
Zagrebacki holding d.o.o. PodruZnica Cistoca 785 140 - -
Zagrebacki elektricni tramvaj d.o.o. - - 6 -
Zagrebacki holding d.o.o. — Korporativni servisi - - 2914 2.874

5.408 4.063 2.923 2.879

Otvoreni iznosi nisu osigurani instrumentima placanja (zaduznice, mjenice, bankovne garancije) i biti ¢e
placeni u novcu.
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37. STANJA | POSLOVNI DOGADAIJI S POVEZANIM STRANAMA (nastavak)

Povezane strane Drustva su Uprava i clanovi Nadzornog odbora. Upravi i ¢lanovima Nadzornog odbora
isplacena su primanja kako slijedi:

2025. 2024.
u 000 EUR u 000 EUR
Placa Uprave 72 61
Naknada Nadzornom i Revizorskom odboru 22 17
94 78

38. PRIMANJA ZAPOSLENIH

Na dan 31. prosinca 2025. godine rezerviranja za primanja zaposlenih koja uklju¢uju jubilarne nagrade,
otpremnine i solidarne potpore iznose 936 tisuca eura (31. prosinca 2024. godine: 845 tisuca eura).

Jubilarne nagrade, otpremnine i solidarne potpore
Sukladno kolektivnim ugovorima Drustvo ima obvezu isplacivanja jubilarnih nagrada svojim zaposlenicima.
Drustvo ima plan definiranih primanja za zaposlenike koji ispunjavaju odredene kriterije.

U vecini ovisnih drustava Drustva definirana su prava na jubilarne nagrade u slijedec¢im iznosima u odnosu
na ostvareni neprekidni staz u Drustvu:
e do 300,00 eura za 10 godina radnog staza
e do 360,00 eura za 15 godina radnog staia
e do 420,00 eura za 20 godina radnog staza
e do 480,00 eura za 25 godina radnog staza
do 540,00 eura za 30 godina radnog staza
do 600,00 eura za 35 godina radnog staza
do 720,00 eura za 40 godina radnog staza i svakih narednih 5 godina radnog staza

Kod odlaska u redovnu starasnu mirovinu, zaposleniku po Kolektivnom ugovoru pripada pravo na naknadu
uiznosu od 3 prosjecne mjesecne place isplacene radniku u prethodna tri mjeseca.

Solidarne potpore isplacuju se u fiksnim, Kolektivnim ugovorom odredenim iznosima i ukljuéuju potpore
zaposlenicima u slijedecim slucajevima:

e smrti zaposlenika ili clana uZe obitelji zaposlenika

e nastanka invalidnosti zaposlenika ili djece i supruznika zaposlenika

e bolovanja duZeg od 90 dana zaposlenika

e rodenje djeteta

Sadasnja vrijednost obveza po definiranim primanjima, povezani troskovi tekuéeg i minulog rada odredeni

su metodom projicirane kreditne jedinice uz primjenu diskontne stope od 3,20% (2024. godine: 3,41 %) a
koja odgovara trziSnom prinosu na driavne obveznice.
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38. PRIMANJA ZAPOSLENIH (nastavak)

Aktuarske procjene su izvedene na temelju sljedecih glavnih pretpostavki:

2025. 2024,
Diskontna stopa 3,20% 3,41%
Stopa fluktuacije Prosjecno 5,65% Prosjecno 5,68%

Iskazan iznos u izvjestaju o financijskom poloZaju (bilanci) na osnovu obveza Drustva s naslova definiranih
otpremnina, jubilarnih nagrada i solidarnih potpora.

31.12.2025. 31.12.2024.
u 000 EUR u 000 EUR

Sadasnja vrijednost obveze za primanja zaposlenih 936 700

39. FINANCHSKI INSTRUMENTI

Upravljanje rizikom kapitala

Odnos neto kapitala i duga

Struktura kapitala analizira se putem analize troskova kapitala i sa njima povezanim rizicima. Koeficijent
financiranja na kraju izvjestajnog razdoblja iznaosio je:

2025. 2024.
Prepravljeno
u 000 EUR u 000 EUR

Dug

Dugotrajna potraZivanja 2.696 4.647
Dugorocni depoziti i ostala financijska imovina 3.577 3.488
Ostale dugoroc¢ne obveze (6.158) (8.274)
Novac u blagajni i stanja na racunima u bankama 3.193 1.782
Neto dug 3.308 6.134
Kapital 7.104 4.237
Omjer neto duga i kapitala 46% 145%
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39. FINANCISKI INSTRUMENTI (nastavak)

Kategorije financijskih instrumenata

2024.
2025. Prepravljeno
u 000 EUR u 000 EUR
Financijska imovina po amortiziranom trosku
Novac na racunima i u blagajni 3.193 1.782
Dugorocni depoziti i ostala financijska imovina 3.577 3.488
PotraZivanja od povezanih strana i kupaca 3.930 3.593
Potrazivanja od zaposlenih 1 1
Dugotrajna potrazZivanja 2.696 4.647
Ostala potrazivanja 28 36
13.425 13.547
Financijske obveze po amortiziranom troiku
Obveze prema povezanim stranama i dobavljacima 3.476 4.706
Obveze za predujmove, depozite | jamstva 49 13
Obveze prema zaposlenima 511 426
Ostale dugoroéne obveze 823 219
Ostale kratkorocne obveze 700 610
5.559 5.974

Ciljevi upravljanja financijskim rizikom

Radi prognoziranja mogucnosti nastupa situacije koja se moie negativno odraziti na poslovanje i
ostvarivanje zadanih ciljeva, Drustvo identificira financijske rizike, utvrduje njihov potencijalni utjecaj na
poslovanje Drustva u buduénosti i upravlja financijskim rizicima.

Razlicite oblike financijskih rizika s kojima se Drustvo susrece u svom poslovanju nastoji se umanjivati,
izbjegavati i prevaljivati da bi se povecala sigurnost poslovanja. Kada se to procijeni ekonomski
opravdanim, odredeni financijski rizici se prihvacaju.

NajvaZniji rizici, zajedno s metodama koristenim za upravljanje tim rizicima opisani su u nastavku. Drustvo
nije koristila derivatne (izvedene) instrumenta za upravljanje rizicima. DruStvo ne koristi derivatne
instrumente u Spekulativne svrhe.

TrZisni rizik

Aktivnosti Drustva su primarno izloZzene financijskom riziku promjene te¢aja strane valute. IzloZenost
triisSnom riziku se dopunjava analizom osjetljivosti. Nije bilo promjena u izloZenosti Drutva trziénom riziku
ili nacinu na koji se upravlja i mjeri rizik.

Upravljanje kreditnim rizikom

Kreditni rizik je rizik od neplacanja odnosno neizvrienja ugovornih obveza od strane kupaca Drustva koji
utjeCe na eventualni financijski gubitak Drustva. Drustvo u poslovanju s kupcima prikuplja instrumente
osiguranja placanja u svrhu zastite od mogucih financijskih rizika i gubitaka uslijed neizvrienja placanja i
ugovornih obveza.



GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.o., Zagreb
BILJESKE UZ FINANCIISKE 1ZVJESTAJE
za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2025. godine

39. FINANCIISKI INSTRUMENTI (nastavak)

Kupci se razvrstavaju u skupine rizicnosti prema financijskim pokazateljima poslovanja i dosadasnjem
poslovanju s Grupom te se za svaku skupinu primjenjuju odgovarajuc¢e mjere zastite od kreditnog rizika.
Za kategorizaciju kupaca uglavnom se koriste podaci iz sluzbenih financijskih izvjestaja kupaca te se koriste
podaci Drustva o dosadasnjem poslovanju.

PotraZivanja od kupaca uskladena su za vrijednost sumnjivih i spornih potrazivanja.
Upravljanje rizikom likvidnosti
Instrumenti koji se koriste za pracenje i smanjivanje rizika likvidnosti su: analiza i upravljanje novéanim

tokovima, analiza imovine i izvora financiranja imovine, analiza kreditne sposobnosti kupaca, instrumenti
osiguranja placanja, ugovorene otvorene kreditne linije na revolving principu i sl.
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GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.0., Zagreb
BILJESKE UZ FINANCIISKE I1ZVJESTAJE
za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2025. godine

39. FINANCUSKI INSTRUMENTI (nastavak)
Upravljanje rizikom likvidnosti (nastavak)

Tabli¢na analiza rizika likvidnosti i kamatnog rizika
U tablicama u nastavku analizirano je preostalo razdoblje do ugovornog dospije¢a neizvedenih financijskih obveza Drustva. Tablice su sastavljene na temelju

ne diskontiranih novcanih odljeva po financijskim obvezama po najranijem datumu na koji se od Drustva moZe zatraZiti placanje. U tablicu su ukljuceni
novéani odljevi i po glavnici i po kamatama.

Prosjet.
ponder.
u 000 EUR Eairatna Dolg. Odido2g. Od2do3g. Od3dodg. Od4do5g. Nakon 5 g. Ukupno
stopa
31. prosinca 2024. godine %
Beskamatne
Obveze prema povezanim druétvima i dobavljadima 4.706 - - - - - 4.706
Obveze za predujmove, depozite i jamstva 13 - - - - - 13
Obveze prema zaposlenima 426 - - - = = 426
Ostale kratkoroéne obveze 610 - - - - - 610
Instrumenti s promjenjivom kamatnom stopom
Obveze temeljem financijskog najma % 59 47 40 7 66 219
Krediti i zajmovi % - = 5 _ 5 = -
Ostale dugorotne obveze % - - « & . - -
5.755 59 a7 40 7 66 5.974




GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.o0., Zagreb
BILJESKE UZ FINANCUSKE IZVJESTAJE
za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2025. godine

39. FINANCIJSKI INSTRUMENTI (nastavak)
Upravljanje rizikom likvidnosti (nastavak)

Tabli¢éna analiza rizika likvidnosti i kamatnog rizika

U tablicama u nastavku analizirano je preostalo razdoblje do ugovornog dospije¢a neizvedenih financijskih obveza Drustva. Tablice su sastavljene na temelju

ne diskontiranih novcanih odljeva po financijskim obvezama po najranijem datumu na koji se od Drustva moze zatraiti placanje. U tablicu su ukljuéeni
novcani odljevi i po glavnicii po kamatama.

Prosjeé.
ponder.
u 000 EUR Dolg. Odldo2g. Od2do3g. Od3dodg. Od4do5g. Nakon 5 g. Ukupno
kamatna
stopa

31. prosinca 2025. godine %
Beskamatne
Obveze prema povezanim druitvima i dobavljatima 3.476 - - - - - 3.476
Obveze za predujmove, depozite i jamstva 49 - - - - - 49
Obveze prema zaposlenima 511 - - - - . 511
Ostale kratkoroéne obveze 700 - - - - - 700

Instrumenti s promjenjivom kamatnom stopom

Obveze temeljem financijskog najma % - 126 119 86 86 406 823
Krediti i zajmovi 9%, = s - » . % 5
Ostale dugoroéne obveze % ¥

4.736 126 119 86 1 406 5.559
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GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.0., Zagreb
BILJESKE UZ FINANCIJSKE 1IZVJESTAJE
za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2025. godine

39. FINANCISKI INSTRUMENTI (nastavak)

Upravijanje rizikom likvidnosti (nastavak)

Tablicna analiza rizika likvidnosti i kamatnog rizika

Ukupno

1.782
3.593

36
4.647

1.842

1.646

Prosjeéna
onderirana
u 000 EUR pefekmna Dolg.
kamatna stopa
%
31. prosinca 2024.
Beskamatne
Novac i novéani ekvivalenti 1.782
PotraZivanje od povezanih strana i kupaca 3.593
Potraiivanja od zaposlenih 1
Ostala potraZivanja 36
Dugotrajna potrativanja
Instr ti s promjenjivom kamat, top
Dani depoziti %
Dugotrajna potraiivanja
Instrumenti s fiksnom kamatnom stopom
Dani zajmovi % 1.017
6.429

13.547




GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.0., Zagreb
BILJESKE UZ FINANCISKE IZVJESTAJE
za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2025. godine

39. FINANCHSKI INSTRUMENTI (nastavak)

Upravljanje rizikom likvidnosti (nastavak)

Tabli€na analiza rizika likvidnosti i kamatnog rizika

Prosjeéna
U 000 EUR pahgerizana Do1lg. Od1do2g. Od2do3g. Od3dodg. OdddoSg  Nakon5g. Ukupno
efektivna
kamatna stopa
%
31. prosinca 2025.
Beskamatne
Novac i novéani ekvivalenti 3.193 . - - = - 3.193
Potraiivanje od povezanih strana i kupaca 3.930 . . - - - 3.930
Potrafivanja od zaposlenih 1 . . " " 5 1
Ostala potrazivanja 28 - - - - - 28
Dugotrajna potraZivanja 1.050 1.646 - - - 2.696
Instr tis pr jenjivom k ) top
Dani depoziti % . - - - - 1.849 1.849
Dugotrajna potrazivanja - - - - - - -
Instrumenti s fiksnom kamatnom stopom
Dani zajmovi % 1.044 410 144 79 51 - 1.728
8.196 1.460 1.790 79 51 1.849 13.425
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GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.0., Zagreb
BILJESKE UZ FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE
za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2025. godine

40. SUDSKI SPOROVI

Drustvo je izloZzeno razlicitim sudskim sporovima. Protiv Drustva vodi se 25 sudskih sporova sveukupne
vrijednosti 611 tisuca eura. Uprava vjeruje da je obavljeno rezerviranje za sudske sporove prema
procjenama u iznosu od 387 tisuca eura (31.12.2024. godine 418 tisuca eura) dostatno za moguce obveze
koje bi mogle uslijediti (biljeska 30).

41. DOGADAIJI NAKON DATUMA IZVJESTAJA O FINANCIISKOM POLOZAJU

U sijecnju 2026.godine donesena je Odluka o prijenosu gospodarske cjeline na drustvo Zagrebacki holding
d.o.o.

Gradsko stambeno komunalno gospodarstvo d.o.o. prenijet ¢e gospodarsku cjelinu koja se sastoji od
organizacijske jedinice Sektor naplate naknada, koju cini Odjel maticnih podataka i Odjel poslova naknada,
na drustvo Zagrebacki holding d.o.o.

Prenose se imovinski dijelovi koji ¢ine gospodarsku cjelinu sadrZanu u poslovanju organizacijske jedinice
Sluzbe naplate naknada te prava i obveza koji se odnose na gospodarsku cjelinu.

Prijenosom gospodarske cjeline prenose se i svi ugovori u vezi sa obavljanjem djelatnosti putem utvrdene
gospodarske cjeline.

42. MIROVINSKO OSIGURANIE

Drustvo nema nikakav poseban model mirovinskog osiguranja za svoje zaposlene ili Upravu. Sukladno
tome, nisu unijeta nikakva rezerviranja za te troskove.

Za djelatnike Drustva koji su zaposleni u Republici Hrvatskoj, placaju se zakonski doprinosi za mirovinsko
osiguranje. Ti doprinosi ¢ine osnovu za mirovine koje Hrvatski mirovinski fond isplac¢uje hrvatskim
djelatnicima nakon njihova odlaska u mirovinu. Trenutno Drustvo nema preostalih obveza za neisplacene
mirovine, bilo za sadasnje ili bivse zaposlenike.

43. ZAKONSKO | REGULATORNO OKRUZENJE

Poslovanje Drustva, kao i ostvarivanje prihoda je predmet nekoliko zakona od kojih su najznacajniji:
e Zakon o komunalnom gospodarstvu
e Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima

44.  ODOBRENJE GODISNJIH FINANCIISKIH 1ZVIESTAJA

Uprava je usvojila godisnje financijske izvjestaje i odobrila njihovo izdavanje 28. travnja 2026. godine.

G adSkD Stam han

“0l 7
| 2&@1’\—" YOSpodarsiyg f':--ﬂo“namo
Slaven adaljev, Savska Cesta 1 .0,
1

Direktor Drustva

Potpisap zaiuime Uprve:
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Pska

GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO
GOSPODARSTVOGd.o.o.

Izvjestaj poslovodstva za 2025.g.
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OPCI PODACI

NAZIV: Gradsko stambeno komunalno gospodarstvo d.o.o.
SJEDISTE: Savska cesta 1, Zagreb

MB: 4123433

OIB: 03744272526

MBS: 080879503 Trgovacki sud u Zagrebu

TEMELJNI KAPITAL: 265.445,62 eura

VLASNIK: Zagrebacki holding d.o.o.

OSNOVNA DJELATNOST: Osnovna djelatnost Gradsko stambenog komunalnog gospodarstva
d.o.o.
je upravljanje nekretninama

BROJ ZAPOSLENIH: Na dan 31. prosinca 2025. godine 338 radnika
(31. prosinca 2024. godine — 320 radnika)

Uprava

Gradsko stambeno komunalno
) gospodarstvo d.o.o0.
Direktor _ 1 Savska cesta 1, ZAGREB
Slaven Sladoljev, dipl.ing.stroj. 1
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RACUNDOBITII GUBITKA
POZICIJA 2025 2024
Prepravljeno

POSLOVNI PRIHODI

Prihodi od prodaje proizvoda i usluga 21.224.907 17.137.319

Ostali poslovni prihodi 1.466.867 889.413
Ukupno poslovni prihodi 22.691.774 18.026.732
POSLOVNI RASHODI
Materijalni troSkovi (8.803.939) (8.197.328)
Troskovi osoblja (8.135.277) (7.211.367)
Amortizacija (358.177) (102.732)
Vrijednosno uskladivanje (581.841) (88.973)
Rezerviranja (312.257) (255.250)
Ostali poslovni rashodi (1.874.146) (1.990.825)
Ukupno poslovni rashodi (20.065.637) (17.846.475)
DOBIT/(GUBITAK) IZ REDOVNOG POSLOVANJA 1.700.031 180.257
Financijski prihodi 946.625 825.247
Financijski rashodi (286.404) (345.308)
DOBIT/(GUBITAK) IZ FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI 660.221 479.939
UKUPNI PRIHODI 23.638.399 18.851.979
UKUPNI RASHODI (20.352.041) (18.191.784)
Dobit/(gubitak prije oporezivanja) 3.286.358 660.195
Porez na dobit (420.233) 9.529
DOBIT/(GUBITAK) TEKUCE GODINE 2.866.125 669.724
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BILANCA

POZICIJA 31.12.2025. 31.12.2024.
Prepravljeno

AKTIVA
Nematerijalna imovina 30.134 40.178
Materijalna imovina 4.800.159 3.538.205
Dugotrajna financijska imovina 2.532.720 2.472.003
Potrazivanja 2.696.281 4.647.273
Odgodena porezna imovina 184.478 142.029
DUGOTRAJNA IMOVINA 10.243.772 10.839.688
Zalihe 254.538 254.538
PotraZivanja od kupaca 379.921 1.485.991
Potrazivanja od povezanih drustava 5.408.134 4.062.756
Ostala potrazivanja (zaposleni, drzava i dr.) 29.731 37.588
Kratkotrajna financijska imovina 1.043.899 1.015.848
Novac u banci blagajni 3.193.368 1.781.539
KRATKOTRAJNA IMOVINA 10.309.591 8.638.260
Placeni troskovi buduceg razdoblja i obracunati 323.269 438.006
prihodi
UKUPNA IMOVINA 20.876.632 19.915.954
PASIVA
Temeljni (upisani) kapital 265.446 265.446
Ostale rezerve 1.253.790 1.253.790
ZadrZana dobit (preneseni gubitak) 2.718.802 2.049.078
Dobit (gubitak) poslovne godine 2.866.125 669.724
KAPITAL | REZERVE 7.104.163 4.238.038
Dugoroéna rezerviranja 1.255.444 1.049.161
Dugoroéne obveze 6.157.992 8.272.336
DUGOROCNE OBVEZE 7.413.436 9.321.497
Obveze prema povezanim drustvima (17.618) 236.010
Obveze za zajmove od nefinancijskih institucija 2.940.646 2.642.894
Obveze prema bankama i dr.financ.institucijama 126.357 65.790
Obveze za predujmove 49.296 13.239
Obveze prema dobavljacima 553.147 1.827.096
Obveze prema zaposlenima 510.646 426.322
Obveze za poreze i doprinose 1.496.384 535.207
Ostale kratkorocne obveze 700.175 609.862
KRATKOROCNE OBVEZE 6.359.033 6.356.419
Odgodeno placanje troskova i prihoda buduceg 0 0
razdoblja
UKUPNO KAPITAL | OBVEZE 20.876.632 19.915.954




lzvjestaj poslovodstva

1. Vjerojatan buduci razvoj drustva

Poslovi ugovaranja upravljanja zgradama cine okosnicu ukupnog rada Drustva. Tijekom
posljednjih godina Gradsko stambeno komunalno gospodarstvo d.o.o. biljezi povecéanje prostora
kojima upravlja, i nastavlja trend vodece tvrtke u upravljanju zgradama u Gradu Zagrebu.

Ugovori sa Gradom Zagrebom za poslove naplate naknada, financiranje odrzavanja komunalnih
objekata zajednitke potrosSnje su na neodredeno vrijeme, izvrSavaju se u cijelosti, a zbog
posliedica uzrokovanih pandemijom i potresom kontinuirano se provode promjene u bazama
podataka prema izmjenama Odluka nadleznih tijela.

2. Aktivnosti istrazivanja i razvoja
Aktivnosti istrazivanja i razvoja trzista provode se kontinuirano, te povremeno zajednicki na nivou
grupe Zagrebacki holding d.o.o. Drustvo koristi rezultate tako dobivenih analiza kako bi se
maksimalno prilagodilo potrebama trzista i iskoristilo trziSne prednosti.

3. Operativno i financijsko restrukturiranje
Zbog povecanog opsega posla, posebno na poslovima prijave Steta i zahtjeva za obnovu
potresom oStecenih stambenih zgrada, promjena u Odlukama za naplate naknada te pripajanjem
drustva Zagrebacka stanogradnja d.o.o. pokazuje se potreba za vecim brojem zaposlenih, ¢ime
bi se postigla ve¢a aZurnost u izvrSenju ugovorenih zadataka.

4. Informacije o otkupu dionica/udjela

Drustvo nije imalo otkup dionica/udjela.

5. Postojanje podruznice Drustva
Drustvo nema podruznice.
6. Financijski instrumenti

Drustvo rasporeduje svoje financijske instrumente u financijsku imovinu i obveze po fer vrijednosti
kroz dobit ili gubitak, zajmove i potraZivanja i ostale financijske obveze. Zajmovi i potrazivanja
ukljuCuju financijsku imovinu koja ima fiksna ili odrediva placanja. Ostale financijske obveze
sastoje se od svih financijskih obveza koje se ne odreduju po fer vrijednosti kroz dobit ili gubitak,
i ukljuCuju obveze za jamstvene depozite i ostale obveze.

7. Ciljevi i politike upravljanja financijskim rizicima

Jedan od sredisnjih dijelova strateskog upravljanja Drustva je upravljanje financijskim rizicima.
Kako bi osigurali dugoro¢nu odrZivost i stabilnost Drustva te postigli odrzivu korist u svakoj
pojedinoj aktivnosti, odgovorne osobe u Drustvu sustavno razmatraju rizike povezane sa
aktivnostima drustva i jasno definiraju okvir za upravijanje financijskim rizicima, a sve u cilju
uskladenja poslovnih strategija s ukupnom razinom tolerancije na financijski rizik Drugtva.
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Upravljanje financijskim rizicima za odgovorne osobe u Drustvu znaéi gledati u buducénost,
unaprijed razmisljati o potencijalnim dogadajima, ucincima i posljedicama s kojima se Drustvo
moze suocCiti u buduénosti te pravovremeno poduzimati mjere kako bi se rizici minimalizirali, a
time nepovoljni ucinci smanijili.

Upravljanje financijskim rizicima provodi se izmedu ostalog u svrhu opravdanja i odrzavanja
povjerenja u Drustvo.

Glavni cilj procesa pracenja i kontrole financijskih rizika je osiguranje redovitog i pravovremenog
pracenja izloZenosti riziku, odrzavanje izloZenosti riziku unutar definiranih pragova, utvrdivanje

linija izvjeStavanja i jasnog protoka informacija, odnosno temelja kojima se osigurava ucinkovitost
procesa donoSenja odluka.

8. lzlozenost Drustva rizicima
Radi prognoziranja mogucnosti nastupa situacije koja se moZe negativno odraziti na poslovanje i
ostvarivanje zadanih cilieva, Drustvo identificira financijske rizike, utvrduje njihov potencijalni
utjecaj na poslovanje Drustva u buducnosti i upravlja financijskim rizicima.
Razli¢ite oblike financijskih rizika s kojima se Drustvo susrece u svom poslovanju nastoji se
umanjivati, izbjegavati i prevaljivati da bi se povecala sigurnost poslovanja. Kada se to procijeni
ekonomski opravdanim, odredeni financijski rizici se prihvacaju.
Najvazniji rizici uklju¢uju rizik likvidnosti, valutni rizik i kamatni rizik.
Najvazniji rizici, zajedno s metodama koriStenim za upravljanje tim rizicima opisani su u nastavku.
Drustvo nije koristilo derivatne (izvedene) instrumenta za upravljanje rizicima. Drustvo ne koristi
derivatne instrumente u Spekulativne svrhe.

Upravljanje valutnim rizikom

Drustvo nema transakcija koje obavlja u stranoj valuti, te po tom pitanju nije izloZzeno rizicima
promjene valutnih tecajeva.

Upravljanje rizikom kamatnih stopa

Drustvo nije izloZeno riziku rasta kamatnih stopa.

Kao izvor kamatnog rizika Drustvo prepoznaje i neuskladenost aktivnih i pasivnih transakcija koje
nose kamatu te se nastoji kod ugovaranja aktivnih kamatnih stopa ostvarivati ravnoteza u odnosu
na pasivne kamatne stope.

Upravljanje kreditnim rizikom

Kreditni rizik je rizik od nepla¢anja odnosno neizvrSenja ugovornih obveza od strane kupaca
Drustva koji utie¢e na eventualni financijski gubitak Dru$tva. Drustvo u poslovanju s kupcima
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prikuplja instrumente osiguranja plac¢anje u svrhu zastite od mogucih financijskih rizika i gubitaka
uslijed neizvrSenja plac¢anja i ugovornih obveza.

Kupci se razvrstavaju u skupine rizicnosti prema financijskim pokazateljima poslovanja i
dosadasnjem poslovanju s Drustvom te se za svaku skupinu primjenjuju odgovarajuce mjere
zastite od kreditnog rizika. Za kategorizaciju kupaca uglavnom se koriste podaci iz sluzbenih
financijskih izvjeStaja kupaca te se koriste podaci DruStva o dosadasnjem poslovanju s istima.

Potrazivanja od kupaca uskladena su za vrijednost sumnijivih i spornih potrazivanja.

Upravljanje rizikom likvidnosti

Radi krize likvidnosti u kojoj se hrvatsko gospodarstvo nalazi, rizik likvidnosti vrlo negativno utjece
na poslovanje Drustva. Instrumenti koji se koriste za pracenje i smanjivanje rizika likvidnosti su:
analiza i upravljanje novcanim tokovima, analiza imovine i izvora financiranja imovine, analiza
kreditne sposobnosti kupaca, instrumenti osiguranja pla¢anja i sl.

9. Statusna promjena

Temeljem Ugovora o pripajanju od 30. rujna 2021. godine te Odluke o pripajanju od 30. rujna
2021., dana 01. listopada 2021. godine drustvu Gradsko stambeno komunalno gospodarstvo
d.o.o. pripojeno je druStvo Zagrebacka stanogradnja d.o.o. Cija je osnovna djelatnost bila
upravljanje nekretninama
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